Modernisierungsrichtlinie gemaB Nr. 5.3.3.1 (5) R-StBauF Niedersachsen im Rahmen
der stadtebaulichen ErneuerungsmaBnahme

»Osterholz-Scharmbeck Innenstadt“

Praambel

Die Stadt Osterholz-Scharmbeck beabsichtigt Modernisierungs- und Instandsetzungsmal-
nahmen an privaten Wohn- und Geschaftsgebauden im formlich festgelegten Sanierungsge-
biet ,,Osterholz-Scharmbeck Innenstadt® unter MaBgabe der Verwaltungsvereinbarung der
Lander zur Stadtebauforderung (VV-Stadtebauforderung) sowie der Regelungen der Stadte-
bauforderungsrichtlinie (R-StBauF) des Landes Niedersachsen mit Stadtebauforderungsmit-
teln zu bezuschussen.

Unter Verzicht auf eine genaue Berechnung eines Erstattungsbetrages fur Modernisierungs-
und Instandsetzungskosten soll gem. Nr. 5.3.3.1 Absatz 5 Buchst c) Absatz 2 R-StBauF die
Kostenerstattung uber die Gewahrung von pauschalen Zuwendungen erfolgen. Die Pauscha-
lierung dient der Vermeidung eines Modernisierungs- und Instandsetzungsgebots gem. 164a
Abs. 3 Satz 2 BauGB.

§1
Kostenerstattung bei Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen

(1) Die Stadt Osterholz-Scharmbeck erstattet im Rahmen der Stadtebauforderung und auf
Grundlage der Regelungen der R-StBauF auf Antrag des Eigentimers Kosten flir Modernisie-
rungs- und InstandsetzungsmaBnahmen an ortsbildpragenden und fehl- und mindergenutz-
ten privaten Gebauden im Sanierungsgebiet. Die Kostenerstattung verfolgt den Zweck der
Reaktivierung und/ oder Optimierung der Nutzung von Gebauden im Sanierungsgebiet.
Weiter verfolgte Ziele sind die Mangel- und Missstandsbeseitigung, die Ortsbildpflege und -
verbesserung sowie die Anreizschaffung fur weitere private Folgeinvestitionen im Sanie-
rungsgebiet.

(2) Grundlage bilden die Verwaltungsvereinbarungen der Lander zur Forderung stadtebauli-
cher MaBnahmen sowie die Stadtebauforderungsrichtlinien des Landes Niedersachen in der
jeweils gultigen Fassung.

(3) Der Geltungsbereich dieser Richtlinie ist auf das formlich festgelegte Sanierungsgebiet
,,Osterholz-Scharmbeck Innenstadt® raumlich beschrankt.
§2
Forderungsfahige MaBnahmen
(1) Forderungsfahig sind Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen i.S. der Nummer

5.3.3.1 (5) R-StBauF, die zur Gestaltung an Gebauden und zur Behebung von Mangeln und i.
S. von § 177 Baugesetzbuch (BauGB) an ortsbildpragenden und fehl- bzw. mindergenutzten
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Gebauden beitragen. Energetische Erneuerungen konnen in diesem Zusammenhang beriick-
sichtigt werden. Die MaBnahmen mussen im Einklang mit den stadtebaulichen Zielvorstel-
lungen der ,,Vorbereitenden Untersuchungen Innenstadt® der Stadt Osterholz-Scharmbeck
stehen.

(2) Forderfahig sind nur MaBnahmen, die den Anforderungen des funktionalen und statisch-
konstruktiven Bauens entsprechen.

(3) Reine Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten sind nicht forderfahig.

§3
Forderungsgrundsatze

(1) Ein Rechtsanspruch auf Forderung besteht in keinem Fall, weder im Grunde noch der
Hohe nach.

(2) Andere Forderungsmittel Dritter, wie z.B. Wohnraumfordermittel, sind vorrangig einzu-
setzen (Subsidiaritatsprinzip) und im Einzelfall anzurechnen. Verzichtet der/die Eigenti-
mer/in auf den moglichen Einsatz anderer Fordermittel, werden die vor der Modernisie-
rung veranschlagten Kosten unter Abzug eines fiktiven Betrags errechnet, der den mogli-
chen anderen Fordermitteln entspricht.

(3) Aus technischen, wirtschaftlichen oder sozialen Griinden konnen MaBnahmen auch in
mehreren Abschnitten durchgefiihrt werden.

(4) Die vom Rat der Stadt Osterholz-Scharmbeck beschlossenen Gestaltungsgrundsatze fur
das Sanierungsgebiet ,,Osterholz-Scharmbeck Innenstadt“ sind fur den geforderten Gebau-
deteil bei der Durchflihrung der Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahme zu beach-
ten.

(5) Weitere Mangel in Erhaltungszustand und Gestaltung des Gebaudes sind zu beseitigen,
wenn das Erscheinungsbild des geforderten Gebaudeteils im Sinne der Gestaltungsgrund-
satze beeintrachtigt wird.

(6) Den Grundsatzen des okologischen und des fachgerechten Bauens ist Rechnung zu tra-
gen. Die Energieeinsparverordnung ist einzuhalten. Mindestens die Erdgeschossebene sollte
barrierefrei erreichbar sein.

(7) Keine Forderung erfolgt bei MaBnahmen, die trotz stil- und fachgerechter Ausfiuhrung
der EinzelmaBnahme zu einer Verfestigung von vorhandenen stadtebaulichen Missstanden
fuhren.

(8) Bei umfassender Modernisierung oder wenn dies durch das Gestaltungskonzept notwen-
dig ist, kann die Stadt verlangen, dass der Eigentumer zur weiteren Vorbereitung, Betreu-
ung und Abwicklung der Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahme einen Entwurfs-
verfasser gem. § 58 NBauO (Bauvorlagenberechtigten) beauftragt.
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§4
Fordersatz und Begrenzung der Forderhohe

(1) Die Ermittlung der Forderungshohe erfolgt nach den Regelungen der Nr. 5.3.3.1 (5) c)
R-StBauF in Form einer pauschalierten Forderung.

(2) Auf Grundlage der Stadtebauforderungsrichtlinie ist fur die unterlassene Instandsetzung
grundsatzlich ein Betrag in Hohe von 10 % der zuwendungsfahigen Ausgaben in Abzug zu
bringen. Bei Anwendung dieser Modernisierungsrichtlinie ist der Abzug bereits in der Pau-
schalforderung berticksichtigt.

(3) Gefordert werden die unrentierlichen Kosten der Modernisierungs- und Instandsetzungs-
maBnahme. Der Regelfordersatz der Pauschalforderung beinhaltet die Gewahrung eines
Kostenerstattungsbetrages als prozentualen Anteil der forderungsfahigen Kosten in folgen-
der Hohe:

Bei kleinteiliger Modernisierung/ Instandsetzung
der vom offentlichen Raum aus sichtbaren Gebaudeteile (Fassade, Fenster/ Tlren, Dach)
sowie bei energetischer Modernisierung
max. 30 % und
hochstens 75.000,00 €.

Bei umfassender Modernisierung/ Instandsetzung fiir fehl- und mindergenutzte Ge-
baude zur Behebung von Leerstand
max. 35 % und
hochstens 100.000,00 €.

Bei umfassenden MaBnahmen werden die unrentierlichen Kosten auf Basis einer Kostener-
stattungsbetragsberechnung nachgewiesen.

(4) MaBnahmen mit forderfahigen Kosten von unter 5.000 € werden nicht gefordert.
§5
Antragsverfahren

(1) Antragsberechtigt sind die Eigentumer bzw. Eigentumergemeinschaften innerhalb des
formlich festgelegten Sanierungsgebietes.

(2) Die Antragsstellung des Eigentumers erfolgt formlos bei der Stadt Osterholz-Scharm-
beck - Fachbereich Stadtplanung und Bauen.

(3) Die Stadt Osterholz-Scharmbeck behalt sich vor, fur die Antragsbearbeitung notwendige
Unterlagen nachzufordern.

(4) Die Entscheidung Uber die Fordermittelvergabe und die Forderhohe erfolgt per Einzel-
entscheidung durch die Stadtverwaltung.
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56
Forderrechtliche Abwicklung

(1) Die Gewahrung von Forderungsmitteln wird im Rahmen einer vertraglichen Vereinba-
rung (stadtebaulicher Vertrag gem. § 164 a Abs. 3i. V. m. § 177 Abs. 4 BauGB) uber die
Hohe des Kostenerstattungsbetrages und die Auszahlungsmodalitaten zwischen der Stadt
Osterholz-Scharmbeck und dem Antragsberechtigten (§ 5 Abs. 1) festgelegt.

(2) Mit der Durchfihrung der MaBnahmen darf erst nach Abschluss des stadtebaulichen Ver-
trages begonnen werden.

(3) Nach Abschluss der MaBnahme ist seitens des Eigentlimers der Stadt eine priiffahige
Schlussabrechnung vorzulegen.

(4) Die Kostenerstattung erfolgt ausschlieBlich fur die vertraglich vereinbarten Mafinah-
men. Kosten daruber hinaus gehende Leistungen werden nachtraglich nicht erstattet.

(5) Nach Abschluss ist die MaBnahme mit Fotos zu dokumentieren.

§7
Ausnahmen durch die Stadt Osterholz-Scharmbeck

Die Stadt behalt sich vor bei begriindeten Einzelfallen und wichtigen MaBnahmen mit Vor-
bildfunktion fiir das Sanierungsgebiet von den Vorgaben dieser Richtlinie abzuweichen.
§8

Inkrafttreten

Die Modernisierungsrichtlinie tritt mit Unterschrift durch den Birgermeister der Stadt Os-
terholz-Scharmbeck in Kraft.

Stadt Osterholz-Scharmbeck, den Datum der Ausfertigung

Der Birgermeister

Torsten Rohde
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