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0 | Stadtebauliche Begriindung

| Stadtebauliche Begrindung

1 Aufgabenstellung, Ziele und Zwecke der Planung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Osterholz-Scharmbeck hat in seiner Sitzung am 19.09.2017 den

Auf stellungsbeschluss eines Bebauungsplans im Bereic
Rand des Kernstadtbereichs beschlossen. Da der Bebauungsplan aktuell nicht gem. § 8 Abs. 2 BauGB

aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Osterholz-Scharmbeck entwickelt werden

kann, wird der Flachennutzungsplan im Rahmen der 78. Anderung im Parallelverfahren geandert. Im

Rahmen eines Generationenwechsels ergibt sich ein Umstrukturierungsbedarfs zur wirtschaftlichen Si-

cherung des bestehenden Betriebes. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und Anderung des Fla-
chennutzungsplans wird angestrebt, dem anstehenden Umstrukturierungsbedarf Rechnung zu tragen.

Die Eigentumer betreiben einen landwirtschaftlichen Betrieb i. V. m. einer Biogasanlage. Die Betriebsfla-
chen der Hofstelle sowie der Biogasanlage befinden sich im Sudosten der Stadt Osterholz-Scharmbeck
im Auf3enbereich und unterliegen derzeit dem Privilegierungstatbestand des § 35 BauGB. Der Geltungs-
bereich umfasst ca. 10 ha und umfasst landwirtschaftliche Nutz-, Lager- und Wirtschaftsflachen sowie
Produktionsgebaude.

Die konkrete Planungsabsicht erfasst die Errichtung eines zusatzlichen Garrestebehélters im Rahmen
der Bewirtschaftung der bestehenden Biogasanlage. Dieser dient der Verlangerung des Lagerzeitrau-
mes der anfallenden Garreste. Mit Schaffung dieser zuséatzlichen Lagerkapazitat kann die anschlie-
Rende Ausbringung umweltschonender an die VegetationszeitrAume angepasst werden. Eine potenziell
mogliche Steigerung der Anlagenkapazitét, die sich durch Ausnutzung der vollstandigen Aus-lastung der
Bestandsanlage ergeben kann, wird ebenso beriicksichtigt.

Im Falle einer potenziellen Kapazitéatserhéhung ergeben sich keine direkten Erfordernisse zusatzlicher
Flachenversiegelungen. Die Steigerung der Anlagenkapazitat erfordert keine baulichen Erweiterungen.
Des Weiteren werden Uiber den Bebauungsplan die Zulassigkeiten einer Milchverarbeitung, eines Hofca-
fés, eines Hofladens sowie einer Tierarztpraxis planungsrechtlich vorbereitet. Auch werden Moglichkei-
ten zur Verlagerung des bisherigen Standortes der vorhandenen Betriebswerkstatt gesichert. Die beste-
henden Gebaude und baulichen Anlagen basieren bislang auf bestehenden Baugenehmigungen. Die
Planung bericksichtigt nun auch langfristige Entwicklungsmdglichkeiten des bestehenden Betriebes.

Eine konkrete Planungsabsicht zur Deckung kurzfristiger Betriebsbedarfe beschrankt sich jedoch nur
auf das Vorhaben der Errichtung des zusatzlichen Garrestebehdlters. Die zuséatzlichen planungsrechtli-
chen Mdglichkeiten sollen dem Betrieb langfristige Entwicklungsperspektiven im Sinne einer Angebots-
planung bieten.

Die bestehende Biogasanlage wurde 2010 errichtet und bereits erweitert. Es handelt sich um eine privi-
legierte Anlage, deren Rohgaserzeugung gem. 8 35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf eine maximale Hochstmen-
ge von 2,3 Mio. m3 begrenzt ist. Mit dem anfallenden Biogas werden u.a. 6ffentliche Einrichtungen der
Stadt Osterholz-Scharmbeck versorgt. Nunmehr soll die Mdglichkeit einer besseren Auslastung der An-
lagenkapazitat eroffnet werden. Diese wird zu einer Uberschreitung der gem. § 35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
derzeit limitierten Rohgaskapazitat fiihren. Die aktuelle bestehende Mengenbegrenzung unterschreitet
die mogliche Anlagenkapazitat. Diese soll Giber die geplante Erweiterung ausgenutzt werden kénnen.

0310-17-008 Seite 1 www.sweco-gmbh.de
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1 Aufgabenstellung, Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Osterholz-Scharmbeck hat ein entsprechendes Planerfordernis erkannt und méchte tber die
Aufstellung des in Rede stehenden Bebauungsplans i.V.m. mit der Flachennutzungsplananderung eine
entsprechende bauplanungsrechtliche Grundlage schaffen.

Uber die vorliegende Bauleitplanung nutzt die Stadt dabei die Steuerungsinstrumente, die ihr zur Verfu-
gung stehen, um die zulassigen Nutzungen im eigenen Sinne festzusetzen.
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Abb.: Lageubersicht (Quelle: Umweltkarten Niedersachsen (unmalf3stéblich)

Das Plangebiet weist eine Grof3e von ca. 10 ha auf. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes kann der
Abgrenzung in der Planurkunde enthommen werden.

Der zukiinftige Standort des zusatzlich bendétigten Garrestebehélters wurde im Rahmen einer Alterna-
tivenprufung zwischen mehreren potenziellen Standortméglichkeiten gewéhlit. Der Vorentwursfassung
dieser Planung wurden zwei Standortvarianten zu Grunde gelegt. Beide Varianten waren auch Untersu-
chungsgegenstand der eingeholten Immissionsgutachten. Eine weitere Standortvariante wurde bereits
frihzeitig verworfen.

Sonstige umweltrelevante Ubergeordnete Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000 Gebiet (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete).

Aufgrund der N&dhe zum EU-Vogelschutzgebiet AHa mme ni e d e, wurdegirerFRH-Vertraglich-
keitsvorprifung erstellt, um die Vertraglichkeit der Planung mit den Schutzzielen zu prifen. Im Ergebnis

0310-17-008 Seite 2 www.sweco-gmbh.de
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2 Lage und stédtebauliche Bestandssituation

wurde festgestellt, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen mit Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der Kiebitze und Feldlerche zu erwarten und erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
des EU-Vogelschutzgebietes offensichtlich auszuschlieRen sind.

Der sudwestliche Randbereich des Plangebietes liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
AHammeni ederungi

Ferner weist es keine im Sinne des § 30 BNatSchG naturschutzrechtlich geschiitzten Biotope und Ve-
getationsbestande auf.

Kartierte Biotope liegen im Plangebiet nicht vor.

2 Lage und stadtebauliche Bestandssituation

Das Plangebiet verfligt bereits Gber genehmigten baulichen Bestand. Die Plangebietsflachen weisen im
Bestand bereits genehmigte bauliche Anlagen der angestrebten Nutzungsformen auf. Hierzu gehort der
bauliche Bestand einer Tierhaltungsanlage (Milchwirtschaft) sowie einer Biogasanlage. Daneben weist
das Plangebiet bereits umfangreiche genehmigte Hof- und Lagerflachen auf.
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Abb.: Luftbild (Quelle: Umweltkarten Niedersachsen; unmaf3stabliche Darstellung)

Die Plangebietsflachen weisen den Bestand von Stallanlagen sowie eines Melkzentrums inkl. Sozialrau-
men, Hof- und Lagerflachen auf. Des Weiteren weisen die Plangebietsflachen erganzend den baulichen
Bestand einer Biogasanlage auf.

Erhaltenswerte Gehdlzstrukturen kdnnen Uber die Formulierung entsprechender Festsetzungen zum
dauerhaften Erhalt gesichert werden.

0310-17-008 Seite 3 www.sweco-gmbh.de
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3 Ubergeordnete Planungen

3 Ubergeordnete Planungen

Der § 1 (4) BauGB bindet die Trager der Bauleitplanung i die entscheidenden Akteure bei der Verande-
rung der Raumstruktur i an Ziele der Landes- und Regionalplanung.

Die Ziele und Grundséatze des Landesraumordnungsprogramms Niedersachsen als Ebene der Landes-
planung sowie des Regionales Raumordnungsprogramms des Landkreises Osterholz als Ebene der Re-
gionalplanung sind zu beachten bzw. zu beriicksichtigen.

Die Gbergeordneten Vorgaben der Landes- und Regionalplanung sind Gegenstand der vorliegenden
Plankonzeption.

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen wurde 2008 novelliert. In den Jahren 2012 und
2017 wurden Anderungen des Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen wirksam.

Gemal der zeichnerischen Darstellung und dem Textteil des LROP wird der Stadt Osterholz-Scharm-
beck die zentralortliche Funktion eines Mittelzentrums zugeordnet. Des Weiteren verfigt die Stadt Os-
terholz-Scharmbeck Uber Anbindungen an den Uberdrtlichen Verkehr durch direkte Lage an einer
Haupteisenbahnstrecke, an einer sonstigen Eisenbahnstrecke sowie an einer Hauptverkehrsstralie.

Gemal den Grundsatzvorgaben soll insbesondere eine nachhaltige raumliche Entwicklung die Voraus-
setzungen fur umweltgerechten Wohlstand auch fir kommende Generationen schaffen. Des Weiteren
sind die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der Bevolkerungsstruktur
und die rdumliche Bevolkerungsverteilung sind bei allen Planungen und MalBhahmen zu berlcksichti-
gen. Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit und
die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fir alle Bevolkerungsgruppen gewahrleistet
werden; sie sollen in das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden werden. Planungen und
Maflnahmen der Innenentwicklung haben Vorrang vor Planungen und Malinahmen der Auf3enentwick-
lung. Die Sicherung gleichwertiger Lebensverhéltnisse und der Daseinsvorsorge in ausreichendem Um-
fang und in ausreichender Qualitat durch Sicherung und Entwicklung eines zeitgemaflen Angebotes an
Einrichtungen und Angeboten des allgemeinen taglichen Grundbedarfs bei angemessener Erreichbar-
keit ist ebenso als Grundsatz ausformuliert. Des Weiteren ist als Grundsatz formuliert, dass die Nutzung
einheimischer Energietrager und erneuerbarer Energien unterstitzt werden soll. Als Ziel ist formuliert,
dass vorhandene Standorte, Trassen und Verbundsysteme, die bereits fir die Energiegewinnung und -
verteilung genutzt werden, vorrangig zu sichern und bedarfsgerecht auszubauen sind.

Bewertung:
Die vorliegende Planung dient der Sicherung und Erweiterung eines landwirtschaftlichen Betriebes am

Standort sowie einer bestehenden Biogasanlage. Diese wird bereits heute zur Versorgung stadtischer

Infrastrukturen mit erneuerbarer Energie genutzt.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des Landes-Raumordnungsprogramms sind nicht zu erkennen.

Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Osterholz (RROP) 2011

Das wirksame Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Osterholz wurde 2011 neu aufge-

stellt. Es wurde aus dem zu diesem Zeitpunkt geltenden Landes-Raumordnungsprogramm mit seinen
Vorgaben entwickelt.

0310-17-008 Seite 4 www.sweco-gmbh.de
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3 Ubergeordnete Planungen
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Abb.: Ausschnitt aus dem RROP des Landkreises Osterholz von 2011 (unmaf3stabliche Darstel-
lung)

Kapi tel 1 AGrunds@tze zur Gesamtr2aumlichen Entwicklu

Der Stadt Osterholz-Scharmbeck wird im RROP die zentralortliche Funktion eines Mittelzentrums zuge-
wiesen. Das Plangebiet wird von keiner Darstellung des RROP erfasst. Die Entwicklung soll insgesamt
auf Nachhaltigkeit ausgerichtet sein.

Konflikte mit den Ziel- und Grundsatzvorgaben werden nicht erkannt.

Kapitel 2.3 Siedlungsstruktur, Wohnstandorte und Standorte der gewerblichen Wirtschaft

Das Plangebiet wird in der Karte 2371 1AFachl i che Gr und| a gasBeiliteeudlapi-n gs st r
tel 2 der Begriindung als Aveitgehend unbesiedelter Bereichfidargestellt.

Das Plangebiet wird in der Karte 2.3 2AGeei gnete und besonders @®geignete
Beikarte zu Kapitel 2 der Begriindung nicht durch entsprechende Darstellungen erfasst.

Gemal Ziel 01 ist die Siedlungsentwicklung unter stadtebaulichen Gesichtspunkten vorausschauend zu
planen. Zur Sicherung einer nachhaltigen Raumentwicklung sind bei Anderung und Neuaufstellung von
Bauleitplanen insbesondere der quantitative und qualitative Bedarf an Wohnraum, Arbeitsstétten und
sonstigen Einrichtungen der Daseinsvorsorge, der demografische Wandel, die Interessen kiinftiger Ge-
nerationen, die langfristigen volkswirtschaftlichen Kosten und die 6kologischen Auswirkungen zu be-
rucksichtigen.

Die vorliegende Planung steht einer nachhaltigen Raumentwicklung nicht entgegen. Die Planung dient
der Qualitatssteigerung, Zukunftssicherung und Erweiterung des Angebotes zur Anpassung an die aktu-
elle Bedarfssituation unter Berticksichtigung der demografischen Entwicklung sowie einer Angebotser-
weiterung in geringfiigigem Umfang auf bereits dieser Nutzung und unterliegenden oder von ihr geprag-
ten landwirtschaftlichen Flachen. Eingriffe in gréRerem Umfang, wie bei einer Neuplanung werden nicht
ausgelost. Gleichzeitig wird die Auslastung vorhandener Infrastrukturen gefordert. Langfristige volkswirt-
schaftliche Kosten werden durch die angestrebte Planung minimiert. Die vorliegende Planung I6st kei-
nen Konflikt mit der Zielvorgabe des RROP aus.

GemaR Grundsatz 07 soll der Freiraumbedarf und die Zersiedelung der Landschaft durch Siedlungsent-
wicklung deutlich reduziert werden. Die weitgehend siedlungsfreien Bereiche sollen grundsétzlich von
Siedlungsentwicklungen freigehalten und die Entstehung neuer bzw. die Erweiterung bestehender Split-
tersiedlungen vermieden werden.

0310-17-008 Seite 5 www.sweco-gmbh.de
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3 Ubergeordnete Planungen

Die vorliegende Planung dient der Nutzungskonzentration an einem bestehenden Standort. Die vorbe-
reiteten Zulassigkeiten stehen in engem rdumlichem und inhaltlichem Zusammenhang mit dem Be-
standsbetrieb. Der Zersiedelung der Landschaft wird im Vergleich zu einer Planung an einem neuen
Standort entgegengewirkt. Ein Konflikt mit der Grundsatzvorgabe des RROP wird nicht erkannt.

Gemal Grundsatz 11 sollen Beeintrachtigungen fiir die Bevélkerung durch Luftverunreinigungen, Ge-
ruch und Larm durch vorsorgende raumliche Trennung nicht zu vereinbarender Nutzungen und durch
hinreichende raumliche Abstéande zu stérenden Nutzungen vermieden werden.

Vorhandene Belastungen der Bevélkerung durch Luftverunreinigungen durch Larm sollen durch techni-
sche MafRnahmen und durch verkehrslenkende sowie verkehrsbheschrénkende Malinahmen gesenkt
werden.

Die vorliegende Planung beriicksichtigt die vorstehenden Vorgaben. Uber entsprechende Festsetzun-
gen werden entsprechende Konflikte geldst.

Kapitel 3 AZiele und Grunds?tze zur Entwicklung der

DasPlangebi et befindet sich im Randbereich eines Vorra
des Siedlungskorpers der Stadt Osterholz-Scharmbeck. Aufgrund der hohen MaR3stabsebene des

RROP verbleiben der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Ausgestaltungsmaglichkeiten zur Konkre-

tisierung der Planung gerade im Randbereich. Das RROP bietet keine Parzellenschérfe. Entsprechende

Qualitaten weisen die Plangebietsflachen durch die Bestandsnutzungen nicht auf. Uberplant werden in-

tensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche Flachen, die auch heute die Schutzzwecke nicht erfillen.

Avifaunistisch wertvolle Bereiche werden gem. der erfolgten Untersuchungen und Bewertungen, die im

Rahmen des Planverfahrens erstellt wurden, nicht Giberplant. Die Vorbelastungen des Plangebietes

durch die | andwirtschaftlichen Bestandsanlagen stehe
schaftfi entgegen. Auch weisen die Plangebietsfl2achen
schutzgebietes auf. Dennoch werden durch die Festsetzung von anzupflanzenden Gehdlzstrukturen so-

wie durch Erhaltensbindung vorhandener Gehdlze Aufwertungen im Plangebiet und Vernetzungsmog-

lichkeiten mit den Umgebungsstrukturen geschaffen. Die Planung eignet sich gleichzeitig die Erholungs-

funktion am Standort z.B. als Ausflugsziel zu starken.

Die vorliegende Planung entspricht den Vorgaben des
dient der langfristigen Sicherung eines ansassigen landwirtschaftlichen Familienbetriebes. Nach kirzlich

erfolgter Hofuibergabe an die nachfolgende Generation soll der bestehende Betrieb dauerhaft am Stand-

ort gesichert werden. Die Planung dient gerade dazu dem Betrieb langfristige Nutzungsmaoglichkeiten zu

sichern, die ihm eine Zukunftsperspektive bieten konnen. Es gilt zu beachten, dass die vorliegende Pla-

nung als Angebotsplanung vielféltige Nutzungsmaglichkeiten eréffnen soll, die in Verbindung mit den
bestehenden Betriebsstrukturen stehen.

Gleichzeitig sollen die zulassigen Nutzungsmdoglichkeiten auch der Stadtbevdlkerung zusétzliche Erho-
lungs- und Erlebnisperspektiven wie z.B. Erlebnisspaziergange mit Sicht auf den Tierbestand, Einkehr
im Hofcafé und der Direktvermarktung der hofeigenen Produkte am Standort gewéhren.

Die Planung dient den Vorgaben bezuglich der Nutzung regenerativer Energieformen.

Die vorliegende Planung unterliegt dem Anspruch des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Sie
dient der Nutzungskonzentration im Bereich einer bestehenden landwirtschaftlichen Hofnutzung bei In-
anspruchnahme vorhandener ErschlieRungswege und leitungsgebundener Infrastrukturen. Gemaf der
vorliegenden Planung wird eine randliche Eingriinung in Richtung der freien Landschaft gesichert.

Konflikte mit den Ziel- und Grundsatzvorgaben werden nicht erkannt.

Kapitel 4 AZiele Entwicklun@dertatithischen infeastrkiur und der raumstrukturellen
Standortpotenzi al e

0310-17-008 Seite 6 www.sweco-gmbh.de
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3 Ubergeordnete Planungen

Den Darstellungen in den Beikarten zu Kapitel 4 AZie
I nfrastruktur und der r aumst r wkndung stehtldie vorlicgeénderPh-or t pot e
nung nicht entgegen. Sie dient dem Fortbestand und der Weiterentwicklung einer bestehenden Biogas-

anlage.

Konflikte mit den Ziel- und Grundsatzvorgaben werden nicht erkannt.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Os-
terholz (RROP) 2011 sind nicht zu erkennen.

Flachennutzungsplan

/ / >

a7 Ml

7 @

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
mit Markierung der Lage des Plangebietes (unmaf3stébliche Darstellung)

Das Plangebiet wird imwirks amen Fl 2 chennut zungsplan ©°stlich des Wi
tenpadfi) von keiner Siedlungsflachendarstellung erf a
Plangebiet von der Darstellung gewerblicher Bauflachen erfasst. Der ostliche Teilbereich befindet sich
innerhalb der Abgrenzung der Darstellung AKonzentrat
onsfl &2cheni.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da der
Bebauungsplan aktuell nicht aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Osterholz-
Scharmbeck entwickelt werden kann, wird der Flachennutzungsplan im Rahmen der 78. Anderung im
Parallelverfahren geandert.

0310-17-008 Seite 7 www.sweco-gmbh.de
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3 Ubergeordnete Planungen

Abb.: Planzeichnung der geplanten 78. Anderung des Flachennutzungsplans
imBer ei ch ASchar mb @aenakstibliéhe Dadstellnng)

Das Plangebiet ist bereits durch genehmigte Bestandsanlagen der Biogasanlage und des Tierhaltungs-
betriebes inklusive zugehoriger Hof- und Lagerflachen gepragt.

Der § 1 (4) BauGB bindet die Trager der Bauleitplanung i die entscheidenden Akteure bei der Verande-
rung der Raumstruktur i an Ziele der Landes- und Regionalplanung.

Die Ziele und Grundséatze des Landesraumordnungsprogramms Niedersachsen als Ebene der Landes-
planung sowie des Regionales Raumordnungsprogramms des Landkreises Osterholz als Ebene der Re-
gionalplanung sind zu beachten bzw. zu bertcksichtigen.

Die Ubergeordneten Vorgaben der Landes- und Regionalplanung sind Gegenstand der vorliegenden
Plankonzeption.

0310-17-008 Seite 8 www.sweco-gmbh.de
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3 Ubergeordnete Planungen

Landschaftsschut z galeiraitn ghiHg hr8eGn iOHZ 0001 8)

Das Plangebiet ist mit einem Teilbereich im Randbereich des Landschaftsschutzgebiets ( L SG) AHa m-
meni ederungfi verortet.

Schutzgegenstand gem. § 2 Abs. 1 des LSG sind der Naturhaushalt und das Landschaftsbild in der obe-
ren Hammeniederung und den Randbereichen der unteren Hammeniederung.

Allgemeiner Schutzzweck gem. § 2 Abs. 2 des LSG ist

1 die Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes sowie der Regenerationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Na-
turgiter, einschlieBlich des Schutzes der Lebensstatten und Lebensraume (einschlie3lich Ruhe-
zonen) der fur die Hammeniederung typischen wild lebenden, insbesondere bestandsgeféhrde-
ten Pflanzen- und Tierarten;

9 der Schutz der Vielfalt, Eigenart und Schénheit und der besonderen kulturhistorischen Bedeu-
tung der Landschaft sowie

91 die Erhaltung der besonderen Bedeutung der Hammeniederung fur die naturvertragliche Erho-
lung.

Die besonderen Schutzzwecke des LSG als Teil des Europaischen Vogelschutzgebietes und als Teil
des FFH-Gebietes gem. § 2 Abs. 4 und Abs. 5 bleiben durch die vorliegende Planung unberlhrt. Das
Plangebiet ist nicht im Bereich des Europaischen Vogelschutzgebietes oder des FFH-Gebietes verortet.

Uber § 3 Abs. 1 der LSG-Verordnung wird geregelt, dass gemaR den allgemeinen Schutzregelungen
geman § 26 Abs. 2 BNatSchG im LSG alle Handlungen verboten sind, die den Charakter des Gebietes
verandern oder dem Schutzzweck des 8 2 zuwiderlaufen. Insbesondere sind die in Abs. 2 und fir die
verschiedenen Nutzergruppen dartiber hinaus in den 88 4 bis 11 der LSG-Verordnung genannten Rege-
lungen zu beachten.

Geman § 3 Abs. 2, Nr. 1 - 10 der LSG-Verordnung benannte Verbotstatbestdnde werden durch die vor-
liegende Planung nicht vorbereitet.

Die Errichtung baulicher Anlagen, die keinem Befreiungstatbestand nach § 3 Abs. 2 Nr. 11 der LSG-Ver-
ordnung unterliegen, bedarf der Zustimmung der zustandigen Naturschutzbehorde.

Zu beachten ist, dass sich die Zuléssigkeit der Anlage von Silage-, Mist- und sonstigen Mieten, Viehun-
terstdnden, Viehtranken und Weidezaunen nach § 5 Abs. 1 Ziffer 3 und § 5 Abs. 2 Ziffer 7 der LSG-Ver-
ordnung im gesamten Landschaftsschutzgebiet richtet.

GemalR § 3 Abs. 2 Nr. 12 der LSG-Verordnung ist es insbesondere innerhalb des LSG verboten oberir-
dische Leitungen neu zu bauen sowie ohne Zustimmung der zustandigen Naturschutzbehdrde wesent-
lich zu verandern sowie unterirdische Leitungen ohne Zustimmung der zustandigen Naturschutzbehérde
neu zu bauen oder wesentlich zu verandern.

Zusétzliche Befreiungen von den Verboten der Abs. 1 und 2 sind in § 3 Abs. 3 der LSG-Verordnung be-
nannt. 8 5 der LSG-Verordnung benennt zusétzliche Regelungen zur Landwirtschaft.

Bewertung:

Es gilt zu beachten, dass baurechtlich privilegierte Bauvorhaben, wie sie dem bisherigen Status des
landwirtschaftlichen Betriebes dienen, gem. § 3 Abs. 2 Nr. 11 der LSG-Verordnung in den Teilbereichen,
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die auBBerhalb des EU-Vogelschutzgebietes liegen ohne Zustimmung der zustandigen Naturschutzbe-
horde errichtet oder veréandert werden diirfen. Der Ubergang zu einem gewerblichen Landwirtschaftsbe-
trieb der dem Privilegierungstatbestand nicht weiter unterliegt, wird durch die vorliegende Planung erst
vorbereitet, um die Zukunftsperspektive des bestehenden Betriebes nach kirzlich erfolgtem Generatio-
nenwechsel langfristig zu sichern.

Eine Auswertung der vorliegenden Naturschutzfachdaten i.V.m. einer avifaunistischen Bestandserfas-
sung hat ergeben, dass der Schutz der Lebensstatten und Lebensraume (einschlie3lich Ruhezonen) der
fur die Hammeniederung typischen wild lebenden, insbesondere bestandsgefahrdeten Pflanzen- und
Tierarten nicht beeintréchtigt wird. Es gilt zu beachten, dass die Planung mit Festsetzung von Anpflan-
zungen zur Kompensation im Bereich des sudlichen Teilbereichs der durch das Landschaftsschutzge-
biet erfasst wird eine Aufwertung zu Gunsten dieses Schutzzweckes vorbereitet.

Durch entsprechende abschirmende Pflanzvorgaben sowie Festsetzung einer Héhenbegrenzung bauli-
cher Anlagen wird der Schutzzweck der Vielfalt, Eigenart und Schénheit und der besonderen kulturhisto-
rischen Bedeutung der Landschaft des Landschaftsschutzgebietes nicht negativ beeinflusst. Die Veror-
tung der baulichen Zulassigkeit innerhalb des Landschaftsschutzgebietes beschréankt sich auf einen
Teilbereich der eine rAumliche Nahe und einen optischen Zusammenhang mit den Bestandsanlagen
aufweist.

Uber eine entsprechende Festsetzung wird bereits auf Ebene der Bauleitplanung gesichert, dass der
geplante Garrestebehalter mit einem Havariewall abgesichert wird. Die Einrichtung einer Leckageerken-
nung nach den anerkannten Regeln der Technik ist ebenso vorgesehen. Diese wird im Rahmen der Ge-
nehmigungsplanung vorgegeben werden. Gleiches gilt fur die konkrete Dimensionierung des Havarie-
walls. Auch die Bestandsanlagen der Biogasanlagen verfligen bereits Uber eine Leckageerkennung so-
wie Uber Abschirmungen durch Havariewélle.

Gerade die Erhaltung der besonderen Bedeutung der Hammeniederung fur die naturvertragliche Erho-
lung soll durch perspektivische Nutzungen wie eines Hofcafés durch die vorliegende Planung gestarkt
werden. Der Flachenbereich, der sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes befindet, unterliegt der-
zeit einer intensiven privaten Ackernutzung und ist fur den Erholungszweck nicht zuganglich. Der Einbe-
zug dieser Flache in den Geltungsbereich des Bebauungsplans bereitet keinen Entzug einer Erholungs-
flache vor.

Eine Beeintrachtigung von Schutzgegenstand und Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes wird
durch die vorliegende Planung lediglich in dem Uberplanten Teilbereich vorbereitet.

Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Osterholz (2001)

Bestandsanalyse der Darstellungen des Landschaftsrahmenplans:

Abb. 2 - Flachennutzung: vorherrschend Siedlung und Grinland

Abb. 31 Geologische Ubersicht: Rand- und Ubergangsbereichder AF |l uvi ati |l e Abl agerung:
dert erundsSNiedider moor i

Abb. 47 Bodenkundliche Standorte: Grundwassernahe, ebene Geest: Feuchte bis nasse Sandboden:
Gleye und Anmoorgleye, 6rtl. geringmachtige Moore

Abb. 57 Heutige potentielle natirliche Vegetation: Eichen-Hainbuchenwald

Abb. 6 i Naturrdumliche Einheiten: Rand-und | b er g a n g sHoaem neei ntahruadadér & Hia m -
meni eder ungi

Abb. 6a i Naturschutzprogramme des Landes: westlicher Teilbereich: von keiner Darstellung erfasst;
Ostlicher Teilbereich: GroRraumiges Fordergebiet fiir die Feuchtgrinlandentwicklung; Zuwanderungsge-
biet, z.Zt. sehr geringer Fischotterbestand

Anlage 17 Fur Arten und Lebensgemeinschaften wichtige Bereiche: von keiner Darstellung erfasst

Anlage 47 Fur Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft wichtige Bereiche: hohe Qua-
litat des Landschaftsbildes; Bedeutung fiir die Erholungsvorsorge aufgrund der Nahe zu Siedlungs-
schwerpunkten ist gegeben
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Anlage 107 Fur Boden, Wasser, Klima/Luft wichtige Bereiche: Bereich mit Bedeutung fiir die Grund-
wassererneuerung (Grundwasser-Neubildungsrate tber 200 mm/a)

Anlage 12 7 Entwicklungs- und MaBnahmenkarte:er f ¢ 1 It di e fachliche Vorausse
schutzgebiet ¢ber 3 hah

Bewertung:

Die vorliegende Planung steht den Darstellungen und Zielwirkungen des Landschaftsrahmenplans nicht
entgegen. Es handelt sich vielmehr um vorwiegend bereits baulich genutzte und vorbelastete Flachen,
deren Nutzung durch Nachverdichtung intensiviert wird. Uber den Einbezug angrenzender unbebauter
Flachen werden die angestrebten Nutzungsformen radumlich in Bereichen raumlich konzentriert, die be-
reits durch lhre Angrenzung an die baulich genutzten Flachen eine entsprechende Vorpragung aufwei-
sen. Baulichen Zersiedelungen wird entgegen gewirkt. Die Eignung fir die Erholungsvorsorge kann
durch die vorliegende Planung gesteigert werden, da die angestrebten Nutzungen eines Hofcafés oder
eines Hofladens bislang fir die Offentlichkeit nicht nutzbare Flachen zuganglich machen und Freizeitsu-
chenden erganzende Anlaufpunkte und Ausflugsziele geboten werden.
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4 Planinhalte

Abb.: Planzeichnung des Bebauungsplans (unmafR3stéabliche Darstellung)
Das Plangebiet weist eine Grof3e von ca. 10 ha auf.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden zwei Entwurfsvarianten vorgelegt, die der
Standortsteuerung des erforderlichen Gérrestebehélters fir die Biogasanlage dient. Eine dritte Entwurfs-
variante ist bereits friihzeitig verworfen worden. Uber die vorliegenden Entwurfsvarianten erfolgt eine
Alternativenpriifung der unterschiedlichen Standorte auf ihre Eignung.

Uber die vorliegende Planung tibernimmt die Stadt Osterholz-Scharmbeck die Steuerung der zuléassigen
Nutzungsarten zugunsten der Standortsicherung des bestehenden Tierhaltungsbetriebes sowie der be-
stehenden Biogasanlage und konkretisiert damit Zulassigkeiten und Standortentscheidungen in Abwei-
chung des aktuellen Beurteilungsrahmen gem. § 35 BauGB.

Als Grundziige der Planung sind zusammenfassend folgende stadtebauliche Aspekte zu nennen:
1 Gliederung der Zuldssigkeiten durch Teilung des Plangebietes in mehrere Ordnungsbereiche.

f Konzipierung des Plangebietes als ASonstiges Sonde.l
Zweckbestimmungen
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