Stadt Osterholz-Scharmbeck, Proj.-Nr.:27711/068, Grof3e: 76 x 59 cm

Planzeichenerklarung

(geman Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Reine Wohngebiete

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GR maximal zuldssige Grundflache

1] Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

e —— Baugrenze

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

m Geplante Bebauung

IF( Hohenfestpunkt (21,83 m G NHN)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des VorhabenbezogenenBebauungsplans

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Im Rahmen des festgesetzten Reinen Wohngebietes sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB). Die

Anderung des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zuléssig.

2. MahR der baulichen Nutzung
2.1 Hoéhe baulicher Anlagen
Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) betragt 34,0 m Gber NHN (§ 18 Abs.
1 BauNVO).
2.2 Zulassige Grundflache
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Grundflache baulicher
Anlagen begrenzt (§ 16 Abs. 2 BauNVO).
Die maximal festgesetzte Grundflache baulicher Anlagen darf durch die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO um bis zu 50 m? (iberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).
Stutzmauern und Stutzwande werden nicht auf die Grundflache angerechnet (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

3. Zulassigkeit von Stellplatzen, Carports und Garagen
Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig
(§ 13 Abs. 6 BauNVvO).

Nachrichtliche Hinweise / Ubernahmen

1. Militdrische Altlasten

Fir das Plangebiet wurden Luftbilder zur militarischen Altlastenerkundung nicht bzw. nicht vollstandig ausgewertet.
Hinweise auf militarische Altlasten im Plangebiet liegen nach Auswertung von lokalen Quellen nicht vor. Gleichwohl
kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung vorliegt.

Sollten bei anstehenden Erdarbeiten Land- und Luftkampfmittel, wie z.B. Granaten, Panzerfauste, Minen oder
Munition, gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampf-

mittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

2. Archdologische Denkmalpflege
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein:
Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentra-
tionen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Landesamt fir Denkmalpflege, dem Landkreis
Osterholz oder der Stadt unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer.

3. Baumschutzsatzung
Innerhalb des Plangebietes gilt die ,Satzung Uber den Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Osterholz-Scharmbeck®.

4. Altablagerungen

Sollten im Zuge von BaumaRnahmen Millablagerungen, Altablagerungen bzw. Altstandorte (kontaminierte
Betriebsflachen) oder sonstige Boden- bzw.-Grundwasserverunreinigungen festgestellt werden, ist die Untere
Bodenschutzbehdrde (Landkreis Osterholz) sofort zu benachrichtigen.

5. Besonderer Artenschutz
Gemal den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:
1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.
Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten besonders und / oder
streng geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG) sind Rodungs- und Fallarbeiten von Ge-
hélzbestanden im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September zu vermeiden. In Ausnahmefallen ist bei Ge-
holzbeseitigungen innerhalb dieses Zeitraumes das Nichtvorhandensein von Nistplatzen und Héhlen unmittelbar
vor dem Eingriff zu tUberprifen.
Vor Beginn von Rodungs- und Fallarbeiten in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar sind Gehdlze auf
Baumhohlen und ggf. darin Gberwinternde Arten zu Gberpriifen.

Hinweis

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und
DIN-Vorschriften) kénnen im Rathaus der Stadt Osterholz-Scharmbeck
eingesehen werden.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728).
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 203

Stadt Osterholz-Scharmibeck

"Am Hang"
zugleich teilweise Aufhebung des BB 76 "Bullwinkels Weide"

- Satzungsfassung -

(] instara

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie des § 58 Niedersachsisches Kommunalverfass-
ungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der Osterholz-Scharmbeck diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 203 "Am
Hang", bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Osterholz-Scharmbeck, den ....................

(Rohde)
Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Osterholz-Scharmbeck hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung des Vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 203 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
.................... ortsublich bekannt gemacht worden.

Osterholz-Scharmbeck, den ....................

(Rohde)
Bulrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

(©) Jahr2018 Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Herausgeber:

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ........................ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osterholz-Scharmbeck, den ....................

(ObVI Carsten Bruns)

Planverfasser

Der Entwurf des VorhabenbezogenenBebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

nmstara

Bremen, den 09.01.2019 / 25.04.2019/ 10.12.2019 / 06.01.2020 / 16.11.2020 (instara)

Vahrer Stralle 180
Tel.: (0421) 43 57 9-0
Fax.: (0421) 45 46 84

28309 Bremen
Internet: www.instara.de
E-Mail: info@instara.de

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Osterholz-Scharmbeck hat in seiner Sitzung am ................... dem Entwurf des Vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 13a BauGB

i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortsiblich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom .................. biS oo

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Osterholz-Scharmbeck, den ....................

(Rohde)
Blrgermeister

Erneute o6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Osterholz-Scharmbeck hat in seiner Sitzung am .................... dem geanderten Entwurf
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung geman
§ 4a BauGB i. V. m. § 13a BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am ....................
ortsiblich bekannt gemacht. Der gednderte Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom
................... bis ................... gemaB § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

(Rohde)
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Osterholz-Scharmbeck hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................... als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Osterholz-Scharmbeck, den ................... (Rohde)
Burgermeister

Inkrafttreten
Der Beschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ................... ortsublich bekannt
gemacht worden. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit am .................... rechtsverbindlich geworden.

Osterholz-Scharmbeck, den ....................

(Rohde)
Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Osterholz-Scharmbeck, den ....................

(Rohde)
Burgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.

Osterholz-Scharmbeck, den ....................
(Rohde)

Blrgermeister

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.
Alle Rechte vorbehalten Stadt Osterholz-Scharmbeck
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