20/1
Satzung

der Stadt Oster holz-Schar mbeck

uber die Erhebung von ErschlieBungsheitragen

Aufgrund des 8§ 132 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976
(BGBI. | S. 2256), zuletzt gegéndert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGBI. | S. 949), in Ver-
bindung mit den 88 6 und 83 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung
vom 22. Juni 1982 (Nds.GVBI. S. 229) hat der Rat der Stadt Osterholz-Scharmbeck am

11. Juli 1984 folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Erhebung des ErschlieRungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur Erschlief3ungsanlagen erhebt
die Stadt Osterholz-Scharmbeck Erschlief3ungsbeitrége nach den Vorschriften des Bundesbau-
gesetzes (88 127 ff.) sowie nach Mal3gabe dieser Satzung.

§ 2

Art und Umfang der Erschlief3ungsaniagen

(1) Beitragsféhig ist der ErschliefRungsaufwand
1. fur die zum Anbau bestimmten offentlichen Stral3en, Wege und Pléatze
a) bei beiderseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breite,
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,5 m Breite;

2. fur die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstral3en
(8 127 Abs. 2 Nr. 2 BBauG) hiszu 21 m Breite;

3. fur Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlageni. S. Nr. 1 und 2 sind,
bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 2 genannten V erkehrsanlagen, aber
nach stédtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlief3ung
notwendig sind, bis zu 15 v.H. aler im Abrechnungsgebiet (8 5) liegenden Grund-
stiicksflachen;



(2)

(3)

(4)

4. fur Grinanlagen,

a) die Bestandtell der Verkehrsanlageni. S. von Nr. 1 und 2 sind,
bis zu einer weiteren Breitevon 4 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 2 genannten V erkehrsanlagen, aber
nach stédtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlief3ung
notwendig sind, bis zu 15 v.H. aler im Abrechnungsgebiet (8 5) liegenden Grund-
stiicksflachen;

5. fur Kinderspielpléatze innerhalb der Baugebiete bis zu 10 v.H. aller im Abrechnungs-
gebiet (8 5) liegenden Grundstiicksflachen;

6. fur Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(8 3 des Bundes- | mmissionsschutzgesetzes vom 15. Mérz 1974).

Zu dem ErschliefBungsaufwand nach Abs. 1 gehdren insbesondere die Kosten fur

a) den Erwerb der Flachen fur die Erschliel3ungsanlagen,
b) die Freilegung der Fléchen fur die Erschliel3ungsanlagen,

c) die erstmalige Herstellung des Stral3enkdrpers einschlief3lich des Unterbaues, der
Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erhéhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Gehwege,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwésserungseinrichtungen der Erschlief3ungsanlagen,

i) die Herstellung von Béschungen, Trassen, Schutzeinrichtungen, Anlagen gemél3
Abs. 1 Nr. 6 sowie Stitzmauern,

J) den Anschluf3 an andere Erschlief3ungsanlagen,
k) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen,

[) imFalledes Abs. 1 Nr. 5 die erstmalige Herrichtung des Kinderspielplatzes
einschliefdlich der Ausstattung mit Spielgeraten.

Der Erschlief3ungsaufwand fur die Herstellung der erforderlichen Einrichtungen der
Entwasserung und der Beleuchtung sowie fir Béschungen, Stiitzmauern, Treppen und
Schutzeinrichtungen ist beitragsfahig, auch soweit sie aul3erhalb der zuléassigen Hochst-
breiten liegen.

Der ErschliefRungsaufwand umfaldt auch den Wert der von der Stadt aus ihrem
Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.



(5) Fur Parkflachen, Grinanlagen und Anlagen geméald Abs. 1 Nr. 6 gelten Abs. 3 und 4
sinngemal.

(6) Der ErschlieRungsaufwand umfalét auch die Kosten fir die Telle der Fahrbahn einer
Ortsdurchfahrt, einer Bundes-, Landes- oder Kreisstrale, die Uber die Breiten der an-
schlief3enden freien Strecken hinausgehen.

(7) Endet eine Erschlief3ungsanlage mit einem Wendehammer, so vergrofRern sich diein

Abs. 1 angegebenen Hochstmal3e fiir den Bereich des Wendehammers auf das Andert-
halbfache, mindestens aber um 8,0 m.

§ 3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige Erschlief3ungsaufwand (8 2) wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

(2) Der beitragsféahige Erschlief3ungsaufwand wird grundsétzlich fir eine durchzufihrende
Erschlieffungsanlage ermittelt.

(3) Abweichend von Abs. 2 kann flir bestimmte Telle einer Erschlief3ungsanlage der Auf-
wand ermittelt werden (Kostenspaltung) oder fir selbstandig nutzbare Abschnitte der
Anlage (Abschnittshildung). Weiterhin kann die Ermittlung des beitragsfahigen
Erschlief3ungsaufwandes fir mehrere Erschlief3ungsanlagen zusammengefaldt werden
(Erschliefdungseinheit).

(4) Die Aufwandermittlung nach Abs. 3 bedarf der Beschluf3fassung durch den Verwaltungs-
ausschuld und ist zu veréffentlichen, bevor die jeweilige Ausbaumal3nahme beendet it.

(5) Die Aufwendungen fur Sammelstral3en (8 2 Abs. 1 Nr. 2), fur Parkfléachen (8 2 Abs. 1
Nr. 3b), fur Grinanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. 4b), fur Kinderspielplétze (8§ 2 Abs. 1 Nr. 5)
und Anlagen geméal3 § 2 Abs. 1 Nr. 6 werden entsprechend den Grundsétzen des 8§ 6 den
zum Anbau bestimmten Stral3en, Wegen und Pl&tzen, zu denen sie von der Erschlief3ung
her gehdren, zugerechnet, es sei denn, dal3 Parkflachen, Griinanlagen, Kinderspielpléatze
und Anlagen gemal3 8 2 Abs. 1 Nr. 6 als selbstandige Erschlief3ungsanlagen abgerechnet
werden.

§ 4

Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschliefRungsaufwandes.



Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschliefRungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer Erschliefungsanlage oder eine Erschliefungseinheit abgerechnet, so
bilden die von dem Abschnitt der Erschlief3ungsanlage bzw. die von der Erschlief3ungseinheit
erschlossenen Grundstticke das Abrechnungsgebiet.

(1)

(2)

(3)

(4)

§ 6

Verteillung des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes

Der nach § 3 ermittelte Eschlief3ungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Stadt
(8 4) auf die erschlossenen Grundstticke des Abrechnungsgebietes (8 5) nach Mal3gabe
der folgenden Absétze entsprechend der Grundstticksflache verteilt.

Als Grundstiicksflache gilt

1. bel Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, auf die der
Bebauungsplan die bauliche oder gewerbliche Nutzungsfestsetzung bezieht; Uber die
Grenzen des Bebauungsplanes hinausgehende Grundstiicksteile bleiben unberiick-
sichtigt;

2. bei Grundstticken, die nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen, die
Gesamtflache des Grundstiicks, héchstens jedoch die Flache zwischen der
Erschliefungsanlage und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Parallele;

3. bel Grundstiicken, die nicht an die Erschlief3ungsanlage angrenzen oder lediglich
durch einen zum Grundsttick gehtrenden Weg mit ihr verbunden sind, die Flache
zwischen der der Erschlief3ungsanlage zugewandten Grundstiicksseite und einer im
Abstand von 50 m dazu verlaufenden Parallele;

4. bei Grundstticken, die tiber die sich nach den Nrn. 1 bis 3 ergebenden Grenzen hinaus
bebaut oder gewerblich genutzt sind, zusétzlich die mit einer Parallele zur
Erschliefdungsanlage begrenzten Flachen Ubergreifender Nutzung;

5. bel Grundstticken, die nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer
Weise genutzt werden oder nutzbar sind (z.B. Friedhtfe, Sportplétze, Freibader,
sonstige Grinflachen), die Gesamtflache des Grundstiicks.

Bel zul&ssige gleicher Nutzung der Grundstiicke wird der nach 8§ 3 ermittelte
Erschliefungsaufwand nach Abzug des Anteils der Stadt (8 4) auf die Grundstticke des
Abrechnungsgebietes (8 5) nach den Grundstiicksfléchen verteilt.

Bel zulassiger unterschiedlicher baulicher oder sonstiger Nutzung wird der nach § 3
ermittelte Erschlief3ungsaufwand nach Abzug des Anteils der Stadt (8 4) auf die er-
schlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (8 5) so verteilt, dald zu der Grund-
stiicksflache je Vollgeschol3 25 v.H. hinzuzuzadhlen sind.



(5)

(6)

(7)

(8)

Als Zahl der Vollgeschosse gilt

1.

- soweit ein Bebauungsplan besteht - die darin festgesetzte bzw. vorgesehene Zahl der
zuléssigen Vollschossg;

bei Grundstticken, fur die im Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse nicht fest-
gesetzt bzw. eine Festsetzung nicht vorgesehen ist, die Baumassenzahl geteilt durch
2,8, auf ganze Zahlen aufgerundet;

bei Grundstticken, auf denen nur Garagen oder Stellplétze errichtet werden dirfen,

die Zahl von einem Vollgeschof? und bel tiberwiegend Gewerbezwecken dienenden

Grundstticken, fur die eine bauliche Nutzung nicht zugelassen ist, die Zahl von zwei
Vollgeschossen;

die Zahl der tatsachlichen Vollgeschosse, wenn aufgrund von Ausnahmen oder
Befreiungen die Zahl der Vollgeschosse nach Nrn. 1 bis 3 tiberschritten wird;

bel Grundstticken, die nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen oder fur
die der Bebauungsplan weder V ollgeschosse noch Baumassenzahl bestimmt, die Zahl
der tatsachlich vorhandenen Geschosse, wenn sie bebaut sind, und wenn sie unbebauit,
jedoch bebaubar sind, die Uberwiegende Zahl der vorhandenen V ollgeschosse auf den
Grundstiicken, die durch die Mal3nahme erschlossen sind;

bei Grundstticken, fir die eine Geschol3zahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks
nicht feststellbar ist, je angefangene 2,8 m Hohe als ein Vollgeschol3; entsprechend
gilt fur Uberwiegend gewerblich oder industriell genutzte Grundstiicke, wenn eine
Berechnung nach Nr. 2 nicht moglich ist.

Die nach den Absidtzen 2 bis 4 ermittelte Grundstiicksflache wird vervielfacht

1

mit 0,5, wenn das Grundsttick nur in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt wird oder nutzbar ist (z.B. Friedhtfe, Sportplétze,
Freibader, sonstige Grinflachen);

mit 2,0, wenn das Grundstiick in einem Gewerbe- oder Industriegebiet liegt oder
wenn es tberwiegend gewerblich oder industriell genutzt wird oder nutzbar ist.

Fur Wohngrundstiicke, die von mehr als einer Erschlief3ungsanlage im Sinne des § 2
Abs. 1 Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache bel Abrechnung jeder
Erschliefungsanlage nur mit drei Funfteln anzusetzen.

Absatz 7 gilt nicht

a) fur Grundstiicke in Kerngebieten, Gewerbegebieten und I ndustriegebieten sowie fur

Uberwiegend gewerblich oder industriell genutzte bzw. nutzbare Grundstiicke in
sonstigen beplanten oder unbeplanten Gebieten,

b) wenn und soweit die Erschliefiungsanlagen als Erschlief3ungseinheit (8 130 Abs. 2

Satz 2 BBauG) abgerechnet werden, es sei denn, das Grundstiick wird durch eine
weitere aulRerhalb dieser Einheit liegende Erschliefdungsanlage erschlossen,
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c) soweit die Ermaidigung dazu fiihren wirde, dal3 sich der Beitrag eines anderen
Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht,

d) fur Grundstiicksflachen Giber 800 gm Grdl3e, die fir Wohnzwecke genutzt werden
oder bestimmt sind - dieim Abs. 7 genannte Regelung beschrankt sich dann auf eine
Teilflache von 800 gm -,

€) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine Erschlief3ungsanlage erhoben wird und
Beitrage fur weitere Anlagen weder nach dem geltenden Bundesrecht noch nach ver-
gleichbaren friheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden
durfen.
§ 7

Anrechnung von Grundstiickswerten

Hat der Beitragspflichtige oder sein Rechtsvorganger Grundstiicksflachen zunéchst unentgelt-
lich oder unter ihrem Verkehrswert zur Herstellung der Erschlief3ungsanlage an die Stadt ab-
getreten und gewahrt die Stadt zum Zwecke der Gleichbehandlung aler Abtretenden eine Ver-
gutung des Verkehrswertes, so werden die nachtréglich zu leistenden und als Grunderwerbs-
kosten in den beitragsféhigen Erschlief3ungsaufwand einbezogenen V ergitungsbetrage den
Beitragspflichtigen als Vorauszahlung auf ihre Beitragsschuld ohne Verzinsung angerechnet.

§ 8

K ostenspaltung

Der Erschlieffungsbeitrag kann fur
1. den Grunderwerb und den Wert der von der Stadt bereitgestellten Grundstiicke,

2. die Freilegung,

w

die Fahrbahn (die Pl&tze) mit Randsteinen oder Schrammborden sowie den Anschluf3
an andere Verkehrswege,

die Radwege,

die Gehwege, zusammen oder einzeln,

die Rinnen und andere Entwasserungseinrichtungen,
die Beleuchtungseinrichtungen,

die Parkflachen,

© © N o g &

die Grunanlagen,
10. die Kinderspielpléatze, zusammengefaldt oder einzeln,
11. die Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schédliche Umwelteinwirkungen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Mal3-
nahme, deren Aufwand durch Teilbetrége gedeckt werden soll, abgeschlossen worden
ist.



(2)

(3)

(1)

(2)

Absatz 1 findet auf die Abschnittsbildung und die Bildung von Erschlief3ungseinheiten
(8 3 Abs. 3) entsprechende Anwendung.

Der Aufwand fur

1. Boschungen, Schutz- und Stitzmauern,

2. Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,

3. Ersatzleistungen wegen Verdnderung des Stral3enniveaus

wird den Kosten der Fahrbahnen (Abs. 1 Nr. 3) zugerechnet.

§ 9

M erkmale der endgiiltigen Herstellung der Erschliel3ungsanlagen

Stral3en sind endguiltig hergestellt, wenn ihre Fléchen Eigentum der Stadt sind, Sie eine
Verbindung mit dem tbrigen 6ffentlichen Verkehrsnetz besitzen und dem offentlichen
Verkehr gewidmet sind sowie die folgenden Bestandteile und Herstellungsmerkmale
aufweisen:

a) Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke kann aus Asphalt, Teer, Beton,
Pflaster oder einem &hnlichen Materia neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) Gehw ege mit fester Decke; die Decke kann aus Platten, Pflaster, Asphaltbelag
oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c) Entwéasserungseinrichtungen, diezur Aufnahme des Wassers
erforderlichen Leitungen sowie die Anschliisse an bereits bestehende Entwésserungs-
einrichtungen;

d) betriebsfertige Beleuchtungseinrichtungen, wenneneder Grol3e der
Anlage und den ortlichen Verhdtnissen angepalite Anzahl von Beleuchtungskorpern
hergestellt ist.

Die Ubrigen Erschlief3ungsanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Fléchen im
Eigentum der Stadt sind, sie eine Verbindung mit dem Ubrigen 6ffentlichen V ekehrsnetz
besitzen und dem 6ffentlichen Verkehr gewidmet (a - c) bzw. fir die allgemeine Benut-
zung zur Verfigung gestellt sind (d) sowie

a) Pl&atze entsprechend Abs. 1 Buchst. @), ¢) und d) ausgebaut sind;

b) W eg e entsprechend Abs. 1 Buchst. b), ¢) und d) ausgebaut sind;

c) selbstandige Parkflachen (82Abs. 1 Nr. 3b) entsprechend Abs. 1
Buchst. @), ¢) und d) ausgebaut sind;
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d) selbstadndige Griunanlagen (82Abs. 1 Nr. 4b) gartnerisch gestaltet
sind;

e) Kinderspielplatze (82Abs. 1 Nr.5) mit Spielgeréten ausgestattet sind;

f) Immissionsschutzeinrichtungen, (82Abs. 1Nr. 6) fur die-
abweichend vom vorher Gesagten - keine Verbindung mit dem tbrigen 6ffentlichen
Verkehrsnetz erforderlich ist, funktionsfahig erstellt sind.

(3 Soweit Bebauungsplane die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der Erschlief3ungs-
anlagen abweichend von Abs. 1 und 2 festsetzen, gelten grundsétzlich - unbeschadet
8125 Abs. 1a BBauG - die Festsetzungen der Bebauungsplane.

(4) Die Stadt kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der

Erschlief3ungsanlagen abweichend von den Abs. 1 und 2 festlegen; diesist ortstblich
bekanntzumachen.

§ 10

Voraudeistungen

Im Fall des 8§ 133 Abs. 3 des BBauG konnen Voraudeistungen bis zur Hohe des voraussicht-
lichen Erschlief3ungsbeitrages erhoben werden.

§ 11

Ablosung des ErschlieRungsbeitrages

Der Betrag einer Ablosung nach § 133 Abs. 3 Satz 2 des BBauG bestimmt sich nach der Hohe
des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht.
§ 12
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach der Verdffentlichung in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Erhebung von Erschlief3ungsbeitragen der Stadt
Osterholz-Scharmbeck vom 13. Méarz 1973 aul3er Kraft.

Osterholz-Scharmbeck, den 11. Juli 1984

Stadt Osterholz-Scharmbeck



Pissarczyk Mackenberg
Birgermeister Stadtdirektor



