Modernisierungsrichtlinie, 1. Anderung

,0sterholz-Scharmbeck Innenstadt”

Praambel

Die Stadt Osterholz-Scharmbeck ist mit dem Sanierungsgebiet , Osterholz-Scharmbeck Innenstadt” in
die Stadtebauférderung des Landes Niedersachsen aufgenommen. Damit stehen in den kommenden
Jahren (weiterhin) Férdermittel fiir Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen an Gebduden
und sonstigen baulichen Anlagen im formlich festgelegten Sanierungsgebiet zur Verfligung.

Fir das Erreichen der Ziele und Zwecke der Sanierung ist die Modernisierung und Instandsetzung von
Gebduden von besonderer Bedeutung. Die Stadt Osterholz-Scharmbeck beabsichtigt daher,
Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRnahmen an Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen im
formlich festgelegten Sanierungsgebiet im Rahmen der Regelungen der Stadtebauférderungsrichtlinie
des Landes Niedersachsen (R-StBauF) in Verbindung mit § 177 BauGB mit Stadtebauférderungsmitteln
zu bezuschussen (Kostenerstattungsbetrag).

Zur Forderung vorgenannter MaBnahmen im Sanierungsgebiet ,Osterholz-Scharmbeck Innenstadt”
beschlielt der Rat der Stadt Osterholz-Scharmbeck nachstehende Modernisierungsrichtlinie in
1. Anderungsfassung.

&1

Grundlagen der Forderung

1.1 Ziele der Férderung

Die Stadt Osterholz-Scharmbeck férdert im Rahmen der Stadtebauférderung Modernisierungs-
und InstandsetzungsmalRnahmen an Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen im férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet , Osterholz-Scharmbeck Innenstadt”.

Ziele der Forderung sind die Pflege und Verbesserung des Stadtbildes durch Beseitigung von
Mangeln und Missstanden an Gebauden sowie die Schaffung von Anreizen flir Folgeinvestitionen
im Sanierungsgebiet. Weiter verfolgt die Férderung den Zweck, die Nutzung von Gebauden im
Sanierungsgebiet zu reaktivieren und/oder zu optimieren.

1.2 Grundlage der Forderung bilden die Stadtebauforderungsrichtlinie des Landes Niedersachsen (R-
StBauF) sowie §§ 136 ff. BauGB in der jeweils gliltigen Fassung.

Der Einsatz von Stadtebauférdermitteln erfolgt nach den Grundsatzen der Unrentierlichkeit und
der Nachrangigkeit.
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1.3 Andere Forderungsmittel Dritter, wie z.B. BEG-Mittel (KfW / BAFA), sind vorrangig einzusetzen

(Subsidiaritatsprinzip) und im Einzelfall anzurechnen. Kénnen Mittel der Wohnraumférderung
eingesetzt werden, ist eine Forderung mit Stadtebauférdermitteln nicht moglich.

1.4 MalRnahmen mit anerkennungsfiahigen Kosten von weniger als 5.000 € (inkl. Mehrwertsteuer)

1.5

werden nicht gefordert.

Der Geltungsbereich dieser Richtlinie ist auf das formlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Osterholz-
Scharmbeck Innenstadt” raumlich beschrankt.

1.6 Ein Rechtsanspruch auf Forderung besteht in keinem Fall; weder dem Grunde, noch der Héhe

2.1

2.2

3.1

nach.

§2

Voraussetzung fiir die Férderung

Das Grundstlick und/oder seine Bebauung weisen Missstande und/oder Méangel auf, die durch
bauliche und/oder gestalterische MaRnahmen beseitigt oder behoben werden sollen. Keine
Forderung erfolgt demgemaR bei MalRknahmen, die trotz stil- und fachgerechter Ausfiihrung der
EinzelmaBnahme zu einer Verfestigung von vorhandenen stadtebaulichen Missstanden fiihren.

Eine Forderung erfolgt zur Beseitigung der wesentlichen Missstande. Aus technischen,
wirtschaftlichen oder sozialen Griinden kdnnen dabei Bauabschnitte gebildet werden. Gliedert
sich eine MaRnahme in mehrere Bauabschnitte, erfolgt eine gemeinsame Endabrechnung.

§3

Forderfahigkeit von MaRnahmen

Forderungsfahig sind ModernisierungsmaRnahmen an Gebauden oder baulichen Anlagen im Sinne
der R-StBauF, die zur Behebung und Vermeidung von Méangeln und Missstidnden beitragen. Die
MaBnahmen miissen im Einklang mit den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Osterholz-
Scharmbeck (gem. Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende
Untersuchungen) stehen.

Die vom Rat der Stadt Osterholz-Scharmbeck beschlossenen Gestaltungsgrundsatze fir das
Sanierungsgebiet , Osterholz-Scharmbeck Innenstadt” sind zu beachten.

Mindestens die Erdgeschossebene sollte barrierefrei erreichbar sein.

Bei umfassender Modernisierung oder wenn dies durch das Gestaltungskonzept notwendig ist,
kann die Stadt verlangen, dass der Eigentiimer/die Eigentimerin zur weiteren Vorbereitung,
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3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

Betreuung und Abwicklung der Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahme einen Entwurfs-
verfasser/eine Entwurfsverfasserin gem. § 53 NBauO beauftragt.

Nicht forderfahig sind u. a. nicht dem ortstypischen Erscheinungsbild entsprechende MalRnahmen,
wie u.a. gebietsuntypische Materialien, Formen und Gestaltungen, erhebliche Veranderungen von
erhaltenswerten Gebdudeansichten sowie reine Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten.

Die Aufzahlungen sind nicht abschlieBend.

84

Forderhohe

Die Ermittlung der Férderhohe erfolgt nach den Regelungen der R-StbauF in der jeweils geltenden
Fassung.

Die Forderung (Kostenerstattungsbetrag) kann in Form einer einzelfallbezogenen Pauschale oder
auf Grundlage einer Gesamtertragsberechnung erfolgen.

Einzelfallbezogene Pauschale

Die Pauschale darf gem. R-StBauF vom 14.12.2022
- 30 % der beriicksichtigungsfahigen Kosten der Modernisierung und Instandsetzung und
- 30.000,00 € (gultig fur das Jahr 2022)

nicht Uberschreiten.

Bei Gebduden von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung (denkmal-
geschitzte Gebaude) kann die Pauschale bis zu

- 40 % der beriicksichtigungsfahigen Kosten und bis zu
- 50.000,00 € (gultig fur das Jahr 2022)

betragen.

Die vorgenannten Hochstgrenzen der Pauschalen sind dynamisch gestaltet, um der Entwicklung
der Baukosten gerecht zu werden. Der Hochstbetrag wird jahrlich durch den Férdermittelgeber
(NBank) veroffentlicht.

Gesamtertragsberechnung

Auf Grundlage einer Gesamtertragsberechnung kann der Kostenerstattungsbetrag bis zu
100.000,00 € betragen. Voraussetzung hierfir ist der Nachweis der Unrentierlichkeit.

Seite3von5



5.1

5.2

53

54

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

§5

Antragsverfahren

Antragsberechtigt sind Eigentlimer:innen bzw. Eigentlimer:innengemeinschaften sowie
Erbbauberechtigte von Gebduden innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets
,,Osterholz-Scharmbeck Innenstadt”.

Die Antragsstellung erfolgt formlos beim Sanierungstrager BauBeCon oder der Stadt Osterholz-
Scharmbeck.

Der Sanierungstrager bzw. die Stadt Osterholz-Scharmbeck behalt sich vor, fir die
Antragsbearbeitung notwendige Unterlagen nachzufordern.

Die Entscheidung Uber die Férdermittelvergabe und die Foérderhohe erfolgt per Einzel-
entscheidung durch die Stadtverwaltung. Bei 6ffentlichkeitswirksamen MaRBnahmen wird der
Sanierungsbeirat Innenstadt beteiligt.

§6

Férderrechtliche Abwicklung

Die Gewadhrung von Forderungsmitteln wird im Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung
(Modernisierungsvertrag)  Gber die Hohe des  Kostenerstattungsbetrages und
Auszahlungsmodalitaten  zwischen der Stadt Osterholz-Scharmbeck und der/dem
Antragsberechtigten unter Mitwirkung des Sanierungstragers festgelegt.

Mit der Durchfiihrung der MalRnahmen darf erst nach Abschluss des Modernisierungsvertrages
begonnen werden. Ein Antrag auf vorzeitigen MaBnahmenbeginn kann gestellt werden.

Nach Abschluss der MaBnahme ist seitens des Eigentimers/der Eigentiimerin eine
Schlussabrechnung vorzulegen. Die MalRnahme wird auf Basis der tatsachlich entstandenen

Kosten abgerechnet.

Die Forderung erfolgt ausschlieRlich fiir die vertraglich vereinbarten MalRnahmen. Dartiber hinaus
gehende Leistungen werden nachtraglich nicht geférdert.

Nach Abschluss ist die MaBnahme mit Fotos zu dokumentieren.

§7

Ausnahmen durch die Stadt Osterholz-Scharmbeck

Die Stadt behilt sich vor, bei begriindeten Einzelfdllen und wichtigen MaBnahmen mit Vorbildfunktion
flr das Sanierungsgebiet, von den Vorgaben dieser Richtlinie abzuweichen.
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§8

Inkrafttreten

Die Forderungsrichtlinie tritt mit Beschlussfassung durch den Rat der Stadt Osterholz-Scharmbeck in
Kraft. Die bisherige Richtlinie von Juli 2020 tritt mit Beschlussfassung auer Kraft.

Stadt Osterholz-Scharmbeck, den

Stadt Osterholz-Scharmbeck

Der Birgermeister
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