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Gestaltungsgrundsatze - Merkmale und Empfehlungen

1. Anlass und Geltungsbereich

Osterholz-Scharmbeck ist Kreisstadt des Landkreises Osterholz und liegt mit seinen rund 30.000
Einwohnern im nordlichen Niedersachsen zwischen den Naturraumen Osterholzer Geest und Teufelsmoor
im direkten Bremer Umland.

Die historische Entwicklung der heutigen Stadt Osterholz-Scharmbeck war in ihrer Vergangenheit bis in
die 1920er Jahre stets von der Eigenstandigkeit der beiden Ortsteile Osterholz und Scharmbeck gepragt.
Der erste urkundliche Nachweis von Scharmbeck "Scirnbeci” ist auf das Jahr 1043 zuruckzufuhren. Das
Zentrum von Scharmbeck entwickelte sich rund um die Kirche St. Willehadi, die noch heute als
Orientierungspunkt im Stadtgrundriss erkennbar ist. Ende 1927 wurden die beiden Orte Osterholz und
Scharmbeck vereint und erhielten 1929 das Stadtrecht. Wahrend des Zweiten Weltkriegs blieb die Stadt
weitestgehend von Zerstorung verschont und wurde nach 1945 fiir viele Gefliichtete zur neuen Heimat.
Zunehmend wurde in den darauffolgenden Jahren Wohnraum geschaffen.

Mit der letzten groBen Eingemeindungsreform in Niedersachsen in den 1970er Jahren wuchs das
Stadtgebiet auf die heutige GroBe von 147 km? an und die umliegenden Ortschaften wurden als Ortsteile
eingemeindet. In den 1980er Jahren erfolgte eine umfangreiche Stadtsanierung im Zentrum des Stadtteils
Scharmbeck, der zu einer Innenstadt fur die Gesamtstadt umgestaltet wurde. Seit diesem Zeitpunkt gibt
es eine FuBgangerzone und einen groBen Marktplatz sowie diverse Neubauten im sudlichen Bereich der
Innenstadt, denen historische Hofanlagen weichen mussten.

Das Stadtbild der Innenstadt von Osterholz-Scharmbeck ist durch eine Mischung von Bautypen gepragt.
Urspriingliche Fassaden sind vielfach - insbesondere in den Erdgeschosszonen - durch Umbauten und
Sanierungen verandert worden. Nach und nach entstandene Zubauten nehmen in unterschiedlichem MaBe
Bezug auf ihre Vorgangerbebauung. Immer spiegeln sie jedoch den Zeitgeist ihrer Entstehungsepoche.

Insgesamt fehlt dem Kern der Innenstadt die bauliche Dichte und Gestaltqualitat, um ihn als solchen
wahrzunehmen. Die Eigenart der vorhandenen ortstypischen Bebauung bietet jedoch zusammen mit einer
Abfolge von ganz unterschiedlich beschaffenen Platzen - die wertvollen AuBenraum fur die
Stadtnutzerinnen liefern - gestalterische Grundqualitaten, die eine Entwicklungschance fiir den Ort
darstellen. Dies sind gute stadtebauliche Voraussetzungen, um Osterholz-Scharmbeck mit seinem
Stadtkern langfristig als Standort fur Wirtschaft, Kultur und Bildung sowie als Ort zum Wohnen und
Arbeiten zu sichern und weiterzuentwickeln.

Mit Mitteln des Stadtebauforderungsprogramms ,Lebendige Zentren“ sollen zukinftig Investitionen
gefordert werden, die die Innenstadt von Osterholz-Scharmbeck aktiv starken und den zentralen
Versorgungsbereich langfristig sichern. Der Rahmen fiir die Entwicklung der Innenstadt wurde durch den
Rahmenplan Innenstadt (2016) und die Vorbereitenden Untersuchungen (2018) (§ 141 BauGB) gesteckt.

Die Gestaltqualitat der Bebauung hat einen maBgeblichen Anteil zur Erreichung der Sanierungsziele.
Private BaumaBnahmen werden durch Stadtebaufordermittel unterstiitzt und private
Eigentiimerinnen erhalten einen Anreiz fiir Investitionen in bauliche MaBnahmen. Fiir die Forderung
solcher baulichen EinzelmaBnahmen sollen die vorliegenden Gestaltungsgrundsatze maBgebend
sein. Die lokale Baukultur und Gestaltqualitat des Osterholz-Scharmbecker Innenstadtbereichs soll
so weiterentwickelt und gestarkt werden.
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Abbildung 1: Sanierungsgebiet Innenstadt

2. Stadtebauliche Struktur

Die Innenstadt von Osterholz-Scharmbeck gliedert sich in unterschiedliche Zonen: Das Herzstuck bildet
sich um die FuBgangerzone und den Marktplatz herum. Hier befinden sich Einzelhandel, Gastronomie,
Dienstleistungen und kulturelle sowie touristisch wirksame Nutzungen. In direkter Nachbarschaft
befindet sich der Stadtpark als ,grine Lunge®“ der Innenstadt. Um diesen Bereich herum liegen
Wohngebiete, die sich durch eine offene Bebauungsstruktur und verhaltnismafig groBe Parzellen
definieren und entlang der StraBenkante reihen. Dieselbe Reihung, jedoch etwas groBmaRBstablicher und
deutlich dichter, ist entlang der Hauptachsen des Innenstadtkerns erkennbar. Nordlich und sudlich des
Stadtparks befinden sich eher groBmafstablichere Gebaudekomplexe zum Teil von groBeren Freiflachen
umgeben. Diese Strukturen werden Uberwiegend von Tragern sozialer Einrichtungen oder
Bildungseinrichtungen genutzt.

Historische Karten zeigen eine sehr kleinteilige Bebauung, die teilweise im Gegensatz zum heutigen
Stadtbild steht. Der nordliche Teil der Innenstadt und der zentrale Bereich um die Kirche weisen auch
heute noch eine eher kleinteilige Struktur auf, mit meist zweigeschossigen giebel- und traufstandigen
Gebauden. Der Anteil an historischen Gebaudefassaden aus der Wende vom 19. zum 20. Jahrhundert ist
hier relativ hoch. Allerdings sind die Erdgeschosszonen in den 50er und 60er Jahren baulich verandert
worden, sodass die urspriingliche Fassadengliederung kaum noch wahrnehmbar ist. Die Gebaudefunktion
ist meistens durch eine Mischung aus Einzelhandel im Erdgeschoss und Wohnen in den Obergeschossen
gepragt. Um die Kirche herum gibt es mehrere Platzbereiche und Freiraume. Die St. Willehadi Kirche
bildet den Orientierungspunkt im Stadtgrundriss. Sie stellt zusammen mit dem denkmalgeschitzten
Schlauchturm pragende Hohen der Stadtsilhouette dar. Die Struktur im direkten Umkreis der Kirche weist
eine weniger hohe Bebauungs- und Nutzungsdichte auf als im nordlicheren Teil. Im Bereich des sudlichen
und ostlichen Innenstadtkerns gibt es einen Sprung in der MaBstablichkeit: dort bestimmen eher
groBmalstabliche, meist dreigeschossige, solitare Gebaudekomplexe das Stadtbild. Diese in den
vergangenen fiinfzig Jahren entstandenen, groBmalstablicheren Volumen fallen aus dem ortstypischen
Bild heraus, obwohl sie der notwendigen Dichte eines Stadtkerns eher entsprechen.
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Abbildung 2: Bebauungsdichte 1928 und heute

In der Innenstadt herrschen zwei Bebauungstypen im Ortsbild vor: Der Typ ,,Wohn- und Geschaftshaus,
der hauptsachlich entlang der KirchenstraBe zu finden ist, und der Typ ,,Landliches Wohnhaus“, welcher
vorwiegend entlang der TeichstraBe im nordlichen Innenstadtbereich verortet ist. Die Wohn- und
Geschaftshauser pragen den StraBenraum durch ihre bauliche Ausrichtung und Nutzung in den
Erdgeschosszonen. In der Post- und in der BahnhofsstraBe pragen eher groBere zwei- und dreigeschossige
Geschaftshauser das StraBenbild.

Potenziell lasst der suidliche Bereich der Innenstadt durch die Nahe zur Verkehrsachse - der BahnhofstraBe
- und durch die Bestandsbebauung eine hohere und groBmafstablichere Bebauung zu, wahrend der
nordliche Teil des Kerns durch die vorhandene Bebauung in einer Art vorgepragt ist, die in Hohe und
MaBstablichkeit eine kleinteiligere Auffiillung erfordert.
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Abbildung 3: Zonen der Geschossigkeit



3. Baukorper - Beschreibung des Bestandes

Eine Vielfalt an Gebaude- und Fassadentypen bestimmt das Stadtbild Osterholz-Scharmbecks. Die
gewachsenen Strukturen in der Innenstadt zeichnen sich vorwiegend durch trauf- und giebelstandige
Gebaude aus, die in geschlossener Bauweise errichtet wurden und mittels Traufgassen durchwegbar sind.
Die regionale Bauweise umfasst vor allem Massivbauweisen in Mauerwerk mit Ziegel- oder Putzfassaden,
glatt oder rustifiziert, mit einer symmetrischen Fensteranordnung, teilweise verziert durch Bander,
Fensterfaschen oder ahnliches. Die Gebaude haben mehrheitlich geneigte Dacher.

Hinsichtlich des schiitzenswerten historischen Erscheinungsbildes sind vor allem zwei Gebaudetypen
maBgebend: das Landliche Wohnhaus und das Wohn- und Geschaftshaus. Nachfolgend werden die
Parameter Kubatur und Ausrichtung, Dacher, Konstruktionsweise und Fassade im Bestand beschrieben.

Kubatur und Ausrichtung

Stehende Kubaturen beschranken sich in Osterholz-
Scharmbeck auf die beiden denkmalgeschiitzten
Bauwerke St.-Willehadi-Kirche und Schlauchturm, die
als Sondertypen im Stadtbild stehen.

>

Die Grundbebauung im Innenstadtkern ist ein- bis
zweigeschossig und hat eine liegende Kubatur, die
eine horizontale Gliederung der Fassade und vertikale
Offnungen aufweist. Die Grundbebauung nutzt die
Breite ihrer zugrundeliegenden Parzelle haufig
vollstandig, immer jedoch zu einem Grofteil, aus.
Meistens bildet der Baukorper die Raumkante zum
anschlieBenden StraBenraum. —

Trauf- und Giebelstandigkeit ist sowohl bei landlichen

Wohnhausern als  auch bei  Wohn- und

Geschaftshausern zutreffend. Im Kerngebiet - der \\ \
FuBgangerzone, rund um den Marktplatz und in der liegende Kubatur Smur

PoststraBe - stehen die Hauser fiir gewohnlich ohne
eingefriedete Vorzone und grenzen so direkt an den

offentlichen Raum. Wohn- und Geschaftshauser

wenden sich in der Regel mit einem Ladenlokal in der

Erdgeschosszone dem StraBenraum bzw. dem

offentlichen Raum zu. Wohnnutzungen in der \ \
\ \

Innenstadt sind haufig, aber nicht ausschlieBlich, im
Obergeschoss angesiedelt. Auch bei landlichen
Wohnhausern liegt der Hauptzugang in der Regel
direkt am StraBenraum. Baukorper stehen im Kern eher Abbildung 4: Kubatur und Ausrichtung
in dichter Reihung, in angrenzenden Bereichen eher in

offener Bebauung.

St.-Willehadi-Kirche

Schlauchturm

giebelstandig traufstandig

Dacher

Als vorherrschende Dachform weist die Innenstadt einfache Satteldacher sowie Walm- und
Kriippelwalmdacher auf, Flachdacher sind untypisch. Eindeckungen bestehen in der Regel aus rotlichen
oder dunklen Dachziegeln. Anordnung, GroBe und Rhythmus von Gauben und Dachfenstern folgen
ursprunglich dem Bild der Fassaden der darunterliegenden Geschosse.



Satteldach Kroppelwalmdach Walmdach
Abbildung 5: Dachformen

Konstruktionsweise und Fassade

Ortstypische Bebauung ist meist in Massivbauweise, teilweise als Fachwerkbau erstellt. Fassaden sind
haufig als helle Putzfassaden oder rote bis braunliche Ziegelfassaden gestaltet. Ausfachungen von
Fachwerken bestehen fiir gewohnlich aus unverputztem Ziegel. Die Fassaden sind in der Regel als
sogenannte Lochfassaden ausgebildet. Bei Offnungen in den Fassaden (Fenster, Tiiren) iiberwiegen
»stehende® - also vertikale - Formate, zumindest aber vertikale Teilungsformate. Der Detaillierungsgrad
der Fassaden ortsbildpragender Gebaude ist durch hervortretende vertikale und horizontale
Gliederungselemente, sogenannte ,Lisenen“ und ,,Gesimse®, sowie Einfassungen der Fenster und
teilweise Ornamentik, deutlich tiefer, als bei Fassaden neuerer Bauten. Haufig sind diese Zierelemente
weiB abgesetzt. Proportionen zwischen offenen und geschlossenen Fassadenanteilen sind in der Regel
ausgewogen und harmonisch. Die Anordnung von Offnungen der unterschiedlichen Geschosse nimmt in
den meisten Fallen Bezug aufeinander.

Die Fassaden zum StraBenraum bildeten urspringlich eine geschossubergreifende, gestalterische Einheit.
Im Zuge von Umbauten und Sanierungen der Fassaden kam es zu Material- und Farbwechseln, die nicht
dem urspriinglichen Stadtbild oder Bautypus entsprechen.
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Abbildung 6: Konstruktionsweise und Fassade

4. Aligemeine Empfehlungen

Um auf ein einheitliches gestalterisches Stadtbild hinwirken zu konnen, sollen kiinftig im Rahmen von
BaumaBnahmen grundlegende Parameter eingehalten werden. Hierzu werden Parameter der
ortsbildpragenden Bebauung, wie im vorangegangenen Teil beschrieben, herangezogen. Bei Erganzungen
an Bestandsbauten sowie direkten Anbauten eigenstandiger Neubauten an bestehende Gebaude ist
darauf zu achten, dass Konstruktionsweise, Materialitat und Farbe entweder in exakter Anpassung oder
aber mit deutlichem Kontrast hergestellt werden. Immer aber ist die gestalterische Einheit zu suchen.
Neuinterpretationen und Abweichungen, die einen klar erkennbaren Bezug auf Landschaftsraum, Historie
oder das regionale Klima nehmen, sind jedoch moglich und im Einzelfall mit der Stadt abzustimmen.
Beispielsweise sind Neubauten auch als Holzbauten denkbar. Ebenso ist der Einsatz von anderen
Materialien moglich, solange diese einen hohen gestalterischen Anspruch erfiillen.

Fur alle BaumaBnahmen sollen folgende Parameter giltig sein:

* Im Kernbereich der Innenstadt sollte eine weitestgehend dichtgruppierte Bebauung angestrebt
werden.

* Der AuBenraum sollte weitestgehend als offentlicher Raum nutzbar sein, private AuBenraume
sollten auf ein Minimum beschrankt sein.

*  Gebaude sollten zwei bis maximal drei Vollgeschosse aufweisen. So sind im sudlichen Bereich bis zu
drei Vollgeschosse denkbar; im nordlichen maximal zwei.

* Dacher sollten als symmetrisch geneigtes Dach ausgebildet werden.



* Esist auf eine kleinteilige Gliederung der Fassaden, insbesondere bei breiten Parzellen, zu achten,
um ein abwechslungsreiches StraBenbild zu erhalten. Fassaden sollten einen ahnlichen
Detaillierungsgrad/eine ahnliche Struktur aufweisen.

+ Die Fassaden sollten in jedem Geschoss ein ausgewogenes Verhaltnis von Wand und Offnung
aufweisen.

+ Offnungen in der straBenzugewandten Fassade sollten Bezug auf einander nehmen.

* Einfriedungen sind als gestalterische Einheit mit dem Gebaude zu sehen. Hier gelten dieselben
Anforderungen an Material, Farbe, Konstruktionsweise wie an Gebaude. Die Lage definiert das MaR
der Einfriedung: im Kernbereich sollte auf diese ganzlich verzichtet werden.

* MaBnahmen an denkmalgeschiitzten Gebauden sind eng mit der Denkmalpflege abzustimmen.

Die fiur den jeweiligen Bautypus geltenden Parameter sind im Einzelnen vertieft in den jeweiligen
Steckbriefen Landliches Wohnhaus, Wohn- und Geschaftshaus und Neubau beschrieben.



5. Steckbriefe

Um fiir die unterschiedlichen Gebaude in der Innenstadt entsprechend eine Handreichung fir die
Sanierungsberatung zu erstellen wurden diese in die drei Gebaudetypen Landliches Wohnhaus, Wohn-
und Geschaftshaus und Neubau kategorisiert.

5.1 Typ ,,Landliches Wohnhaus“

Landliche Wohnhauser und sogar Resthofe ehemaliger landwirtschaftlicher Betriebe sind an
unterschiedlichen Stellen der Innenstadt von Osterholz-Scharmbeck zu finden. In der TeichstraBe
reprasentieren sie die alteste StraBe Osterholz-Scharmbecks. Hier reihen sie sich entlang des
Scharmbecker Bachs auf. Durch Sanierungen und Umbauten wurden die urspringlichen Fassaden in der
gesamten Innenstadt vielfach grundlegend verandert. Derzeit befinden sich die Gebaude liberwiegend in
einem schlechten baulichen Zustand.

Landliche Wohnhauser sind in der Regel als massive Ziegelbauten oder als Fachwerkhauser ausgebildet.
Mauerwerk oder Mauerwerksanteile kommen sowohl in verputzter Form als auch als Sichtmauerwerk vor.
Verputzte Flachen sind in der Regel hell gestrichen, Sichtmauerwerk weist in der Regel einen erdigen,
rotlichen Ziegel auf. Bei Fachwerken besitzt die Holzkonstruktion einen dunklen Farbton.

Abbildung 7: Landliches Wohnhaus, Hinter der Kirche 4

1. Kubatur und Ausrichtung
Das landliche Wohnhaus hat eine liegende Kubatur und verfligt Uber eine verhaltnismaBig groBe Tiefe.
Es weist ein Vollgeschoss und ein ausgebautes Dachgeschoss auf. In der Regel steht es frei auf dem
Grundstuck. In der Innenstadt von Osterholz-Scharmbeck stehen landliche Wohnhauser mal trauf- mal
giebelstandig zum StraBenraum.

Weitere Merkmale

*  Glattputz mit weiBem Anstrich.

+ Zierelement: Einfassung der Fenster und Lisenen.

+  Offnungen im stehenden Format, in regelmaBigem Abstand und auf gleicher Hohe.
* Teilung der Fenster durch Mittelpfosten und Sprossen.



Empfehlung

» Die typische ,,liegende“ Kubatur sollte auch fiir erganzende Neubauten bzw. Anbauten
aufgenommen werden.

» Die Gebaude konnen sich sowohl trauf- als auch giebelstandig entlang der Strafenkante aufreihen.

» Die HaupterschlieBung sollte bei giebelstandigen Gebauden mittig in der Hauptfassade liegen.

2. Dacher

2.1 Dachform

Als typische Dachformen herrschen das Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach mit einer Dachneigung
zwischen 40 und 50 Grad vor. Sehr groBe Dachuiberstande sind untypisch.

Satteldach Kruppelwalmdach Walmdach
Abbildung 8: Dachformen

Empfehlung
e Grundform des Gebaudeabschlusses sollte das symmetrisch geneigte Dach sein.

2.2 Eindeckung und Farbe
Typisch sind Pfannendacher in vorwiegend roten oder erdigen, dunklen Tonen.

Empfehlung

» Das Dach eines Gebaudes sollte einheitlich gedeckt sein.

*  Auch bei Ausbesserungen sollte moglichst auf ein einheitliches Bild geachtet werden.

* Es sollten Tondachziegel in naturlichen roten oder erdigen, dunklen Tonen verwendet werden.

*  Bunte oder glanzende Dacheindeckungen sollten nicht verwendet werden.

* Es sollten regionaltypische Formate fiir die Dacheindeckung gewahlt werden, wie beispielsweise die
S-Pfanne oder Doppel-S-Pfanne.

2.3 Dachaufbauten und -ausbauten
Vorherrschend sind Zwerchhauser oder Schleppgauben.

Zwerchhaus Schleppgauben

Abbildung 9: Dachaufbauten und -ausbauten

Empfehlung

* Dachgauben sollten einheitlich und im Zusammenhang mit dem Gesamtgebaude gestaltet werden.
Sie sollten sich dem Baukorper und seiner Gestaltung unterordnen. Sie sind aus dem Fassadenraster
der unteren Geschosse heraus zu entwickeln.

*  Als Gaubenform sollten Schleppgauben oder Flachdachgauben ausgebildet werden. Tonnengauben
sind nicht ortstypisch und sollten nicht zugelassen werden.

* Gauben, die in ihrer Lage und GroBe nicht im gestalterischen Zusammenhang mit der Fassade der
darunterliegenden Geschosse stehen, sollten zurlickgebaut werden.

-10 -



+ Zwerchhauser sollten die gleiche Materialitat und Farbigkeit wie die dazugehorige Fassade
aufweisen.

» Die Anzahl der Zwerchhauser je Traufseite sollte in Abhangigkeit zur Gebaudelange stehen und sie
sollten symmetrisch platziert werden.

* Technische Dachaufbauten wie Sende- und Empfangsanlagen sowie Photovoltaikanlagen sollten an
der straBenabgewandten Seite platziert werden.

* Photovoltaik kann als bauwerkintegrierte Paneele ebenengleich mit der Dachhaut zugelassen
werden. Aufgestellte Paneele sollten nicht zulassig sein.

3. Fassade

3.1 Fassadengliederung

Fir das landliche Wohnhaus sind sogenannte Lochfassaden typisch. Die Gliederung ist regelmaBig
kleinteilig und nimmt geschossiubergreifende Beziige auf. Die Giebelfassade zeigt ein weitgehend
symmetrisches Bild. Die Gliederung von Fachwerkbauten hingegen ist maBgeblich durch die
Konstruktionsholzer gepragt und kleinteilig. Erker sind fiir diesen Gebaudetyp untypisch.

Abbildung 10: Fassadengliederung

Empfehlung

* Essollte eine einheitliche Gestaltung fiir die Fassade in Bezug auf Material und Farbe gewahlt werden.

* Sockelzonen konnen sich, sofern sie sich konstruktiv absetzen, in Material und Farbe unterscheiden.

* Insbesondere an den Giebelseiten sollte eine harmonische, symmetrische Gliederung
wiederhergestellt werden.

* Fachwerke sollten erhalten und nicht durch neue Fassadenmaterialien uberbaut werden.

3.2 Offnungen

Typisch sind hochrechteckige, teilweise auch quadratische Fensterformate. Liegende Fensterformate,
Bandfassaden oder Eckfenster sind bei diesem Gebaudetypus untypisch. GroBere Offnungen sind in der
Regel mittig auf der Giebelseite im Erdgeschoss zu finden. Fenster sind in der Regel geteilt. Tiren
bestehen zumeist aus einem Haupt- und einem Seitenfligel. Bei Fachwerken ergeben sich die
OffnungsgroBen und -formate aus der Konstruktion.

Empfehlung

+ Offnungen sollten vorzugsweise als hochrechteckige Formate hergestellt werden.

* In Fachwerken sollten Fenster in Anpassung an die Konstruktion gestaltet werden.

* Innerhalb einer Fassade und auch innerhalb einer Kubatur sollten Fenster und Turelemente eine
einheitliche Gestaltung aufweisen.

* Essollten Holzfenster und -tiirelemente verbaut werden. Witterungsseitig konnen pulverbeschichtete
Aludeckschalen verwendet werden.

* Fenster uber 1,5 m? sollten ein Oberlicht erhalten und durch Mittelpfosten unterteilt werden. Eine
teilweise Teilung der Fligel durch Sprossen ist gewunscht.

» Turen sollten ein Oberlicht aufweisen. Die Tir in der Hauptfassade sollte nicht vollflachig geschlossen
sein. Sowohl im Haupt- als auch im Seitenfliigel sollten verglaste Ausschnitte vorgesehen werden.

+ Sind gemauerte Stiirze oder ehemalige Offnungen in der Fassade erkennbar, sollten diese
wiederhergestellt werden.
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* Falls Rundbogenstiirze in der Fassade erkennbar sind, sollten diese aufgenommen und durch ein
Fenster mit Rundbogen gefiillt werden, gleiches gilt fur Turen.

* Rolladenkasten sollten sich der Gestaltung der Fassade unterordnen.

* AuBenliegender Sonnenschutz sollte in Material und Farbigkeit auf die Gesamtfassade abgestimmt
werden. Innerhalb einer Kubatur sollte auBenliegender Sonnenschutz einheitlich gestaltet werden.

=

i —i] E——

Rundbogen- Unterteilung duch
Fenstersturz Sprossen

Abbildung 11: Offnungen

3.3 Verzierungen
Landliche Wohnhauser weisen unterschiedliche Grade der Fassadenverzierung auf: von ganz schlicht bis

zu giebelseitig reichen Verzierungen des Mauerwerks. Zu Verzierungen von Sichtmauerwerk zahlen das
Absetzen von Offnungen, das Hervorheben von Ortgang und Traufe sowie horizontales Absetzen des
Bereiches der Geschossdecke an der Giebelseite durch Ziermauerwerk. Auch bei verputzten Gebauden
findet in diesen Bereichen haufig eine einfache Betonung durch farblich hell abgesetzte Gesimse statt.
Stuck und Reliefs sind vereinzelt zu finden. Auch Stirze und Fensterbanke zeichnen sich durch
Verzierungen in der Fassade ab. Stirze sind dabei als Rollschicht oder andere stehende
Mauerwerksverbande zu finden. Einzelne Gebaude weisen Bossen und Schmucksteine in der
Giebelfassade auf. Bossen sind Uberstehende und in der Regel grob behauene Steine.

Abbildung 12: Fassadenverzierungen

Empfehlung
e Vorhandene Verzierungen sollten nicht Uberbaut werden.
e Zierelemente verputzter Fassaden sollten sich hell vom Grundton der Fassade absetzen und

moglichst einheitlich gestaltet werden.

3.4 Fassadenmaterial und -farbigkeit

Typische Fassadenmaterialien sind Ziegel in rotlichen oder erdigen, dunklen Farbtonen sowie
gestrichener Putz in hellen Farbtonen und bei Fachwerkbauten das konstruktive Holz. Ziegelfassaden
sind in regelmaRigen Verbanden gemauert und hell bis mittelgrau verfugt. Putzfassaden sind in Glatt-

oder Strukturputz ausgefuhrt.
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geschlammtes
Mauerwerk

.

Abbildung 13: Fassadenmaterial und -farbigkeit

Empfehlung

. Das Fassadenmaterial sollte uber die gesamte Fassade und innerhalb einer Kubatur einheitlich sein.

*  Schlammen mit mineralischen Pigmenten von Sichtmauerwerk sollte moglich sein.

*  Geschlammte und verputzte Fassaden sollten in naturlichen, beziehungsweise hellen Farbtonen
gestrichen werden.

. Innerhalb der Fassade eines Gebaudes sollte eine groBe Farbvielfalt vermieden werden.

. Einfassungen von Fenstern, Lisenen, Stuck sowie die Sockelzone, sofern sie sich baulich absetzen,
sollten auch farblich abgesetzt werden. Stuck und Lisenen sollten hierbei vorzugsweise in weil
abgesetzt werden, Sockelbereiche in einem passenden, dunkleren Ton als die Hauptfassade.

. Bei Sanierungen oder Ausbesserungen von Sichtmauerwerk sollte darauf geachtet werden, einen
farblich und strukturell passenden Stein zu verwenden. Gleiches gilt fur den Mortel.

*  Sichtmauerwerk sollte nur in den typischen rotlichen und erdigen, dunklen Tonen moglich sein.

. Lehmputze konnen erganzend in ihrer natiirlichen Farbgebung verwendet werden.

. Holz sollte als weiteres Fassadenmaterial erganzend verwendet werden konnen und vorzugsweise in
seiner naturlichen oder lasierten Farbgebung verbaut werden.

*  Technische Anbauten an Fassaden sollten nur an der straBenabgewandten Seite installiert werden.

4. Vordacher und Markisen
Landliche Wohnhauser weisen typischerweise weder Vordacher noch Markisen auf.

Empfehlung
*  Auf das Anbauen von Vordachern und Markisen sollte straBenseitig verzichtet werden.
. Im Einzelfall kdnnen leichte Nur-Glas-Uberdachungen an Eingingen verbaut werden.

5. Nebengebaude, Anbauten und Carports

Nebengebaude, Anbauten und Carports sollten sich dem Hauptbaukorper unterordnen und entweder
Bezug auf dessen Gebaudetyp, Bauweise, Materialitat und Farbgebung nehmen oder sich in einem
deutlichen Kontrast von diesem absetzen.
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Anbau mit Anbau mit deutlicher Abhebung
einheitlichem Material vom Ursprungsmaterial

Abbildung 14: Anbauten

6. Freiflachen und Einfriedungen

Einfriedungen sollten die Regelbristungshohe von maximal 1,20 Meter, auch im ruckwartigen
Bereich, nicht liberschreiten.

Fur Einfriedungen sollten standortheimische Gewachse verwendet werden, Sichtschutzzaune sollten
vermieden werden.

Vorhandener Baumbestand sollte erhalten werden.

Bodenbelage der an das Gebaude angrenzenden Vorzone sollten auf die Gesamtgestaltung des
offentlichen Raumes abgestimmt werden.

7. AuBenbeleuchtung

AuBenbeleuchtung sollte im Zusammenspiel mit der Fassade hergestellt werden. Dabei sollte eine
warme Farbtemperatur von unter 3300 Kelvin gewahlt werden.

Grelle und kaltweiBe Beleuchtung sollte ausgeschlossen werden.

Blendfreiheit sollte gewahrleistet werden.

8. Beschilderung und Werbeanlagen

Werbeanlagen und Beschilderungen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen, Beschilderungen und Beschriftungen sind in GroRe, Lage, Materialitat und Farbe
harmonisch auf die Gestaltung der Gesamtfassade abzustimmen. Sie missen sich dem Gebaude
gestalterisch unterordnen und dirfen nicht als dominierendes, gestaltpragendes Element
wahrgenommen werden.

Schriftziige sollten als filigrane ,,Nur-Schrift-Elemente* gestaltet werden.

Lotrecht zur Fassade angebrachte Schilder sollten die GroRe von 50 x 50 cm nicht Uberschreiten.
Diese sollten witterungsbestandig und nicht bunt sein. Beispielsweise konnen sie als gestanzte
Metallschilder gestaltet werden.

Blinkende, wechselnde oder laufende Schriftziige sind unzulassig.

Plakative Werbetafeln und Spiegel sollten entfernt werden.

Schriftziige sollten symmetrischen Bezug auf die Fassade nehmen.

Zierelemente der Fassade sowie Offnungen sollen durch Schilder nicht iiberdeckt werden.

5 § B E 9 5 B A E
'%RT A%RY $ BUCHER Bécker
o H

Kleinbeschilderung GroBbeschilderung

Abbildung 15: Beschilderung

Die Zuldssigkeit von Werbeanlagen ist in der Ortlichen Bauvorschrift iiber die Gestaltung von
Werbeanlagen im Bereich der Innenstadt (Werbeanlagensatzung, 2020) geregelt.
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5.2 Typ ,,Wohn- und Geschaftshaus*

Das Wohn- und Geschaftshaus weist typischerweise in der Erdgeschosszone eine gewerbliche Nutzung auf
und die oberen Geschosse dienen dem Wohnen. Wahrend sich das Fassadenbild des Obergeschosses
weitestgehend im Ursprungszustand befindet, ist die Erdgeschossfassade haufig durch Umbauten
verandert worden und durch Werbeanlagen uberpragt, so dass eine Zweiteilung der Fassade erkennbar
ist.

Es gibt vornehmlich zwei Konstruktionsweisen in der Innenstadt. Zum einen die Massivbauweise
(Mauerwerksbau) als alte Bauweise der historischen europaischen Stadt. Die AuBenwande sind hier
wesentlicher Teil des Tragwerks, Offnungen sind Ausschnitte in der tragenden Wand (Lochfassade). Zum
anderen sind viele Hauser in Skelettbauweise errichtet.

KirchenstraBe 10A, ortstypisches Ge-
schafthaus

Abbildung 16: Wohn- und Geschaftshaus KirchenstraBe 10 A

1. Kubatur und Ausrichtung

Dieser Gebaudetypus verfiigt in der Regel Uber eine horizontale Kubatur. Im Innenstadtbereich variiert
die Anzahl der Geschosse zwischen eins und drei mit unterschiedlichen Geschosshohen. Auch die Breiten
der Parzellen variieren.

Empfehlung
* MaBstab, Hohe und Kubatur der vorhandenen Baustruktur der Umgebung sollten berlicksichtigt
werden.

» Das unregelmaBige Nebeneinander von trauf- und giebelstandigen Baukorpern ist typisch und sollte
beibehalten werden.

2. Dacher

2.1 Dachformen

Weiteres wesentliches Element der Erscheinungsform der Baukorper im Stadtraum ist die Dachform.
Charakteristisch fur die Osterholz-Scharmbecker Innenstadt sind unterschiedliche Dachformen, jedoch
ist das symmetrisch geneigte Dach dabei die ortsuibliche. Flachdacher und Sheddacher sind ortsuntypisch.
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Empfehlung
e Grundform des Gebaudeabschlusses soll das symmetrisch geneigte Dach sein.

Satteldach Mansarddach Walmdach

Abbildung 17: Dachformen

2.2 Eindeckung und Farbe
Typisch sind Pfannendacher in natirlichen und erdigen, dunklen Tonen, vereinzelt gibt es rotliche Tone.

Empfehlung

» Das Dach eines Gebaudes sollte einheitlich gedeckt sein.

*  Auch bei Ausbesserungen sollte moglichst auf ein einheitliches Bild geachtet werden.

* Essollten Tondachziegel in naturlichen oder erdigen, dunklen Tonen verwendet werden. Bunte
oder glanzende Dacheindeckungen sind ortsuntypisch.

2.3 Dachaufbauten und -ausbauten

Erker, Zwerchhauser und Gauben sind typische Ausbauten, die den Raum bzw. Wohnraum im Dach
erweitern. Erker fangen in der Regel im Obergeschoss an und verlaufen meistens bis ins Dachgeschoss.
Sie sind rechtwinklig mit Giebel oder als Runderker ausgebildet. Als Gaubentyp sind Schleppgauben
pragend.

AN C

Dachgaube (Zwerchgaube) Erker (Zwercherker)

Abbildung 18: Dachaufbauten und -ausbauten

Empfehlung
» Erker und Zwerchhauser sollten erhalten werden und dem Fassadenmaterial entsprechen.
* Gauben, Erker und Zwerchhauser sollten sich der Grundkubatur im Hinblick auf GroBe, Ausgestaltung
und Farbigkeit unterordnen und aus dem Fassadenraster entstehen.
* Tonnengauben sind nicht ortstypisch und sollten nicht zugelassen werden.
* Technische Dachaufbauten durfen das Fassadenbild nicht storen und sollten auf der
straBenabgewandten Seite installiert werden.

3. Fassade

3.1 Fassadengliederung
Gebaude in der Innenstadt weisen bei aller Unterschiedlichkeit immer wiederkehrende Strukturen auf.

Diese ergeben sich aus der Anordnung der Fassadenoffnungen (Fenster und Tiren), die in der
Konstruktionsweise des Baukorpers begriindet sind.

Ortstypisch fiir den Gebaudetyp ,,Wohn- und Geschaftshaus* ist eine sogenannte Lochfassade, die einer
gleichmaBigen, kleinteiligen Gliederung folgt. Das heiBt, Offnungen im Erdgeschoss und Obergeschoss
sind Ubereinander angeordnet und bilden bei stehenden Fassadenformaten und giebelstandigen
Gebauden senkrechte ,,Spalten®. Bei liegenden Fassadenformaten und traufstandigen Gebauden ergibt
sich eine Reihung von Spalten. Sie konnen in Reihen oder Gruppierungen in der Fassade liegen. Das
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Hohenverhaltnis zwischen Erdgeschoss und Obergeschoss ist gleichmaBig. Viele der Geschaftshauser
weisen im Obergeschoss - zum Teil bis in das Dachgeschoss reichende - Erker auf.

Empfehlung

» Das urspriingliche Fassadenraster sollte wiederhergestellt werden.

» Die Gestaltung des Erdgeschosses sollte an die des Obergeschosses angepasst werden.

* GroBformatige Schaufensterfronten sollten geteilt werden und die Linien des Obergeschosses
aufnehmen.

» Der Haupteingang sollte sich ebenfalls aus dem Fassadenraster entwickeln.

1o on L

e 00 [ 00 g

Beispiel: Kirchenstrake 15 KirchenstraRBe 15, Gestaltungsvorschlage gleichmaRiges Raster

N W
ET
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Abbildung 19: Empfehlung - Beispiel KirchenstraBe 15

3.2 Offnungen

Durch Offnungen wie Fenster, Tiiren und Schaufenster wird die Fassade gegliedert. Die Offnungen liegen
in Reihe, teilweise gruppiert in der Fassade. Hochrechteckige Offnungsformate sind sowohl im
Obergeschoss als auch im Erdgeschoss typisch. Die Fenster sind in der Regel durch ein Oberlicht und
einen Mittelpfosten geteilt. Quadratische und liegende Fensterformate sind untypisch.

Empfehlung

+  Quadratische und liegende Offnungsformate sollten vermieden werden.

* Es sollten Holzfenster und -tlrelemente verbaut werden. Witterungsseitig konnen
pulverbeschichtete Aludeckschalen verwendet werden.

* Die Farbe der Fenster sollte passend zur Fassade hell (weiB) oder dunkel (grau/braun) gewahlt
werden. Bei Gebiauden mit heller Fassadenfarbe oder heller Offnungseinfassung kénnen Fenster mit
einer dunklen Rahmenfarbe einen stimmigen Kontrast bieten sowie weilBe Fenster in einer dunkel
gehaltenen Fassade.

3.3 Verzierungen
Pragend fiir die Gebaude ist eine detaillierte Fassadengestaltung durch verschiedene Arten von

Zierelementen, wie Pilaster, Lisenen, Gesimsbander, Stuck, eingelassene Schmucktafeln oder farbliche
Absetzungen. Die Zierelemente haben in der Regel einen direkten Bezug zur Konstruktion. So betonen
sie zum Beispiel die Fensteroffnungen oder die Gesimse und lassen auf die Lage der Geschossdecken
schlieBen. Stiirze und Fensterbanke werden haufig durch Stuckelemente hervorgehoben. In der Regel
setzen sich Zierelemente durch eine helle Farbgebung vom Grundton der Fassade ab.

Empfehlung

*  Fur Verzierungen sollte ein heller Farbton in Abstimmung zur Gesamtfassade gewahlt werden.

* Der Farbton der Verzierungen sollte einheitlich sein.

+  Verzierungen sollten nicht durch Schilder, neue Fassadenmaterialien oder Ahnliches iiberbaut oder
verdeckt werden.
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* Verzierungen sollten erhalten und nach Moglichkeit wiederhergestellt werden.

0808
O O

Die Fassadenfarbe, sowie die Zierelemente sind Gesimse
hell gehalten, Die dunkelbraune Rahmenfarbe
bildet einen harmonischen Kontrast.

(1 | .|
() .|

Abbildung 20: Beispiel KirchenstraBe 15

3.4 Fassadenmaterial und -farbigkeit

Ortsublich sind gestrichene Putzfassaden und Ziegelfassaden, teilweise in uberstrichener Form.
Ziegelfassaden weisen haufig einen roten oder erdig-rotlichen Farbton auf. Putzfassaden sind in der Regel
hell gestrichen.

Empfehlung

+ Das Fassadenmaterial sollte Uber die gesamte Fassade einheitlich sein.

* Fassaden sollten in natirlichen, hellen Farbtonen gestrichen werden.

* Innerhalb der Fassade eines Gebaudes sollte eine groRe Farbvielfalt vermieden werden.

+ Einfassungen von Fenstern, Lisenen, Stuck sowie der Sockelzone sollten sowohl baulich als auch
farblich abgesetzt werden. Stuck und Lisenen sollten hierbei vorzugsweise in weill abgesetzt
werden, Sockelbereiche in einem passenden dunkleren Ton als die Hauptfassade.

* Bei Sanierungen oder Ausbesserungen von Sichtmauerwerk sollte darauf geachtet werden, einen
farblich und strukturell passenden Stein zu verwenden. Gleiches gilt fur den Mortel.

+ Sichtmauerwerk sollte in den typischen erdigen, dunklen und rotlichen Tonen verwendet werden.

4. Vordacher und Markisen

Vordacher und Markisen sind ein beliebter Regen- und Sonnenschutz vor Schaufenstern. Durch auffallige
Farben und Aufdrucke werden sie oft als Werbemittel genutzt. Dabei nehmen sie maBgeblich Einfluss auf
die Gestalt des Gebaudes und konnen das Fassadenbild stark beeintrachtigen. Vordacher, die als massives
Element wirken oder weit in den offentlichen Raum ragen, konnen das Stadtbild storen.

Empfehlung

* Vordacher sollten die Fassadengliederung aufnehmen und den Zusammenhang von Erd- und
Obergeschossen nicht beeintrachtigen.

* Vordacher sollten aus leichten, transparenten Materialien bestehen.

*  Markisen sollten den Schaufenstern zugeordnet und entsprechend gegliedert sein.

[]

d 0000

|

Lage Uordach
Abbildung 21: Beispiel - Vordach
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5. Nebengebaude, Anbauten und Carports

Nebengebaude, Anbauten und Carports sollten sich dem Hauptbaukorper unterordnen und entweder
Bezug auf dessen Gebaudetyp, Bauweise, Materialitat und Farbgebung nehmen oder sich in einem
deutlichen Kontrast von diesem absetzen.

Anbau mit Anbau mit deutlicher Abhebung
einheitlichem Material vom Ursprungsmaterial

6. Freiflachen und Einfriedungen
Grundsatzlich ist auf eine offene, blickdurchlassige Gestaltung vor den Gebauden zu achten, so dass ein
Ubergang zum 6ffentlichen Raum gebildet wird.

Im Kernbereich sollten Einfriedungen zum offentlichen Raum vermieden werden, wahrend
Einfriedungen im riickwartigen, privaten Bereich moglich sein sollten.

Einfriedungen sollten nicht hoher als 80 cm sein, Eingangstore konnen das MaB Uiberschreiten.
Grundstiicksbegrenzungen zum offentlichen Raum sollten aus natiirlichen Materialien, wie
Mauerwerk oder Holz hergestellt werden und in naturlichen Farben wie braun, dunkelgriin oder weif3
gestaltet sein. Auch Einfriedungen aus durchlassigen Metallzaunen sollten moglich sein. Fur
Einfriedungen im rickwartigen, privaten Bereich konnen zudem standortheimische Gewachse
verwendet werden.

Bodenbelage der an das Gebaude angrenzenden Vorzone sollten auf die Gesamtgestaltung des
offentlichen Raumes abgestimmt sein.

7. AuBenbeleuchtung

AuBenbeleuchtung sollte im Zusammenspiel mit der Fassade hergestellt werden. Dabei sollte eine
warme Farbtemperatur von unter 3300 Kelvin gewahlt werden.

Grelle und kaltweiBe Beleuchtung sollte nicht verwendet werden.

Die Beleuchtung sollte blendfrei sein.

8. Beschilderung und Werbeanlagen

Werbeanlagen und Beschilderungen sind nur an der Statte
der Leistung zulassig.

Werbeanlagen, Beschilderungen und Beschriftungen sind :
in GroBRe, Lage, Materialitat und Farbe harmonisch auf die E E

Gestaltung der Gesamtfassade abzustimmen. Sie miissen éﬁ%ﬁ%ﬁ
I

sich dem Gebaude gestalterisch unterordnen und dirfen
nicht als dominierendes, gestaltpragendes Element
wahrgenommen werden.

Schriftzige sollten als filigrane ,,Nur-Schrift-Elemente*
gestaltet werden.

Lotrecht zur Fassade angebrachte Schilder sollten die
GroBRe von 50 x 50 cm nicht Uberschreiten. Diese sollten ﬁ
witterungsbestandig und nicht bunt sein. Beispielsweise $ BUCHER
konnen sie als gestanzte Metallschilder gestaltet werden. HDH
Blinkende, wechselnde oder laufende Schriftzlige sind

unzulassig. GroRbeschildetrung
Plakative Werbetafeln und Spiegel sollten entfernt
werden.

Schriftziige sollten symmetrischen Bezug auf die Fassade
nehmen.

Kleinbeschilderung

(1]

Bicker

~

Abbildung 22: Beschilderung
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+  Zierelemente der Fassade sowie Offnungen sollen durch Schilder nicht iiberdeckt werden.

Die Zulassigkeit von Werbeanlagen ist in der Ortlichen Bauvorschrift iiber die Gestaltung von
Werbeanlagen im Bereich der Innenstadt (Werbeanlagensatzung, 2020) geregelt.
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5.3 Typ ,,Neubau*“

Abbildung 23: Neubauten

ZeitgemaBe Neubauten konnen gleichzeitig das Ortsbild verbessern. Ziel sollte es sein, qualitatvoll
nachzuverdichten und ein hohes MaB architektonischer und baukultureller Qualitat zu erreichen.

Neubauten konnen in ihrer Konstruktionsweise und Bauart anhand den ortstypischen Bauweisen wie
Massiv- oder Fachwerkbauweise erstellt werden. Die ortstypische Bauweise kann durch Holzbauweise
sowie den Einsatz von Fertigteilen erganzt werden, solange sie dem gestalterischen Geflige dienlich sind.

1. Kubatur und Ausrichtung
Neubauten sollten sich in den stadtebaulichen Zusammenhang einfiigen. Sie konnen dazu dienen
Raumkanten zu starken und mehr bauliche Dichte im Kernbereich zu erreichen.

Empfehlung

* Die Kubatur fiir Neubauten und Erganzungen sollte sich je nach Lage im Stadtraum liegend oder
stehend sein.

* Je nach Lage sollten zwei bis maximal drei Vollgeschosse plus ausgebautem Dachraum zulassig sein
(siehe Abb. 3).

+ Die Gebaude sollten trauf- oder giebelstandig zur Strale stehen.

+  Auf Staffelgeschosse und weit auskragende Dachiiberstande sollte verzichtet werden.

2. Dacher

2.1 Dachform

Ein wesentliches Element der Erscheinungsform der Baukorper im Stadtraum ist die Dachform.
Charakteristisch fur die Osterholz-Scharmbecker Innenstadt sind unterschiedliche Dachformen, jedoch
ist das symmetrisch geneigte Dach dabei die ortstibliche Dachform.

Empfehlung
Die Dacher sollten als symmetrisch geneigtes Dach vorgesehen werden.

2.2 Eindeckung und Farbe
Neubauten sollten hinsichtlich ihrer Eindeckung und Farbe die ortstypischen Merkmale bericksichtigen.

Empfehlung

* Es sollten die fiir Osterholz-Scharmbeck typischen Pfannendacher (z.B. S-Pfanne, Doppel-S-Pfanne)
in rotlichen und erdigen, dunklen Tonen verwendet werden. Auch Grundacher sollten in
Einzelfallen moglich sein.

* Bunte oder glanzende Dacheindeckungen sollten nicht verwendet werden.

* Photovoltaik sollte als bauwerksintegrierte Paneele ebenengleich zur Dachhaut moglich sein.
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2.3 Dachaufbauten und -ausbauten

Erker, Zwerchhauser und Gauben sind typische Ausbauten, die den Wohnraum im Dach erweitern. Erker
fangen in der Regel im Obergeschoss an und verlaufen meistens bis ins Dachgeschoss. Sie sind
rechtwinkelig mit Giebel oder als Runderker ausgebildet. Als Gaubentyp sind Schleppgauben pragend.

Empfehlung

Gauben, Erker und Zwerchhauser sollten sich in GroBe, Materialitat und Farbigkeit der
Grundkubatur unterordnen.

Gauben sollten aus dem Fassadenraster heraus entstehen.

Tonnengauben sind nicht ortstypisch und sollten nicht zugelassen werden.

Technische Dachaufbauten sollten das Fassadenbild nicht storen und moglichst auf der
straBenabgewandten Seite installiert werden.
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Dachgaube (Zwerchgaube) Erker (Zwercherker) Dachgauben im Raster (Schleppgauben)

Abbildung 24: Dachaufbauten und -ausbauten

3. Fassade

I } I I |
3.1 Fassadengliederung : : : : :
Ortstypisch sind Lochfassaden in gleichmaBiger, kleinteiliger
Gliederung. Offnungen der unterschiedlichen Geschosse liegen ﬁ ﬁ ﬁ @ ﬁ
gewohnlich in einem Raster in Bezug zueinander. m B B ﬂ

Empfehlung 5, L & U 5

Die Fassade sollte geschoss- und seitenubergreifend eine
gestalterische Einheit bilden. .
Anordnungen von Offnungen sollten im Zusammenhang mit der !

Fassade ein harmonisches Gesamtbild ergeben. DmD . i

Erker sollten im Obergeschoss zulassig sein, sich aber der D ' m m

Grundkubatur in GroBe und Gestaltung unterordnen. Eine D m DD m Q v
, : T

horizontale Gliederung sollte angestrebt werden. :
Abbildung 25: Fassadengliederung

3.2 Offnungen

Ortstypisch sind in Reihe liegende oder in Paaren gruppierte Offnungen in hochrechteckigen Formaten.
Quadratische und liegende Fensterformate sind untypisch und sollten vermieden werden. Die Fenster
werden in der Regel durch ein Oberlicht und einen Mittelpfosten geteilt. Typisch sind Holzfenster.

Empfehlung

Fiir Offnungen sollten stehende Formate gewahlt werden.

Es sollten Holzfenster verbaut werden. Pulverbeschichtete Alu-Deckschalen sollten auf der
Witterungsseite verwendet werden konnen.

Die Farbigkeit der Rahmen sollte in stimmigem Kontrast mit der Fassadenfarbe gewahlt werden.
Zulassig sollten helle/weiBe Rahmen oder dunkle (grau/anthrazit/braun) Farbtone sein.

Alle Details der Offnungselemente sollten als Einheit mit der Gesamtfassade zu sehen sein. Hierzu
gehoren Art und Farbe von auBenliegendem Sonnenschutz, Farbe der Rahmen, Teilungen und
Einfassungen.

-22 -



* GroBRformatige Schaufensterfronten sollten nur im Erdgeschoss zulassig sein. Sie sollten eine vertikale
Teilung aufweisen und einen Bezug zu den Offnungen des Obergeschosses herstellen, indem die
Gliederung des Gebaudes aufgenommen wird.

* Der Haupteingang sollte sich direkt am StraBenraum befinden und sich ebenfalls aus dem
Fassadenraster heraus entwickeln.
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Abbildung 26: Schaufenster-Raster

3.3 Verzierungen

Ortstypische Gebaude haben haufig eine hohe Detaillierungstiefe. Durch verschiedene Arten von
Zierelementen erfahrt die Fassade eine gestaltungsreiche Gliederung. Hierzu zahlen Gesimsbander im
Bereich der Geschossdecken, Einfassungen der Fenster oder Fensterpaare sowie eingelassene
Schmucktafeln, Stuck und Pilaster die zu einer feinteiligen Differenzierung innerhalb der Fassade fuhren.

Empfehlung
Bei Neubauten sollten einzelne Fassadenteile abgehoben werden, z.B. kann durch Struktur und/oder
Farbigkeit eine differenzierte Feinheit der Fassade entstehen.
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Abbildung 27: Verzierungen

3.4 Fassadenmaterial und -farbigkeit

Ublicherweise gibt es gestrichene Putzfassaden und vereinzelt Ziegelfassaden, teilweise auch in
Uberstrichener Form. Ziegelfassaden weisen haufig einen roten oder erdig-rotlichen Farbton auf.
Putzfassaden sind in der Regel hell gestrichen.

Empfehlung

* Es sollten die ortstypischen Materialien Ziegel und Putz verwendet werden, einzelne gestalterische
Holzelemente konnen diese erganzen.

*  Schlammen mit naturlichen Pigmenten sollte ebenfalls zulassig sein.

+ Auf eine geschossubergreifend einheitliche Gestaltung der Fassade sollte geachtet werden.

* Farbigkeit und Materialitat eines Neubaus sollten immer mit Rucksicht auf die Nachbarbebauung
gewahlt werden und sich dieser annahern oder aber einen harmonischen Kontrast erzeugen.

* Fassaden sollten in natirlichen, beziehungsweise hellen Farbtonen gestrichen werden oder sich in
ihrer Farbe aus dem gewahlten Fassadenmaterial ergeben.

* Innerhalb der Fassaden eines Gebaudes sollte eine groBe Farbvielfalt vermieden werden.

* Einfassungen von Fenstern, Lisenen, Stuck sowie die Sockelzone, sofern sie sich baulich absetzt,
sollten auch farblich abgesetzt werden. Stuck und Lisenen sollten hierbei vorzugsweise in weil
abgesetzt werden, Sockelbereiche in einem passenden dunkleren Ton als die Hauptfassade.
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4. Vordacher und Markisen

Vordacher und Markisen sind ein beliebter Regen- und Sonnenschutz vor Schaufenstern, durch auffallige
Farben und Aufdrucke werden sie oft als Werbemittel genutzt. Dabei tragen sie erheblich zur Gestaltung
des Gebaudes bei und konnen das Fassadenbildes stark beeintrachtigen.

Empfehlung

Uberdachungen sollten maximal vor Schaufenstern oder Gastronomie verwendet werden. Sie

sollten als leichte Glasdacher ausgefiihrt werden.

Das Vordach sollte als ein durchgehendes Element vorgesehen werden und nicht mehr als 1,50 Meter
herausragen.
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Abbildung 28: Lage Vordach

5. Nebengebaude, Anbauten und Carports

Nebengebaude, Anbauten und Carports sollten sich dem Hauptbaukorper unterordnen und entweder
Bezug auf dessen Gebaudetyp, Bauweise, Materialitat und Farbgebung nehmen oder sich in einem
deutlichen Kontrast von diesem absetzen.

6. Freiflachen und Einfriedungen
Grundsatzlich ist auf eine offene, blickdurchlassige Gestaltung vor den Gebauden zu achten, so dass ein
Ubergang zum offentlichen Raum gebildet wird.

Empfehlung

Im Kernbereich sollten Einfriedungen zum offentlichen Raum vermieden werden, wahrend
Einfriedungen im rickwartigen, privaten Bereich moglich sein sollten.

Einfriedungen sollten nicht hoher als 80 -120 cm sein, Eingangstore konnen das Mal Uberschreiten.
Grundstiicksbegrenzungen zum offentlichen Raum sollten aus natirlichen Materialien, wie
Mauerwerk oder Holz hergestellt werden und in natlirlichen Farben wie braun, dunkelgriin oder weif
gestaltet sein. Auch Einfriedungen aus durchlassigen Metallzaunen sollten moglich sein. Auch konnen
standortheimische Gewachse verwendet werden.

Bodenbelage der an das Gebaude angrenzende Vorzone sollten auf die Gesamtgestaltung des
offentlichen Raumes abgestimmt sein.

7. AuBenbeleuchtung

AuBenbeleuchtung sollte im Zusammenspiel mit der Fassade hergestellt werden. Dabei sollte eine
warme Farbtemperatur von unter 3300 Kelvin gewahlt werden.

Grelle und kaltweiBe Beleuchtung sollte ausgeschlossen sein.

Blendfreiheit sollte gewahrleistet werden.

8. Beschilderung und Werbeanlagen

Werbeanlagen und Beschilderungen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Werbeanlagen, Beschilderungen und Beschriftungen sind in GroRe, Lage, Materialitat und Farbe
harmonisch auf die Gestaltung der Gesamtfassade abzustimmen. Sie mussen sich dem Gebaude
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gestalterisch unterordnen und dirfen nicht als dominierendes, gestaltpragendes Element
wahrgenommen werden.

» Schriftziige sollten als filigrane ,,Nur-Schrift-Elemente“ gestaltet werden.

* Lotrecht zur Fassade angebrachte Schilder sollten die GroBe von 50 x 50 cm nicht lberschreiten.
Diese sollten witterungsbestandig und nicht bunt sein. Beispielsweise konnen sie als gestanzte
Metallschilder gestaltet werden.

* Blinkende, wechselnde oder laufende Schriftziige sind unzulassig.

» Plakative Werbetafeln und Spiegel sollten entfernt werden.

» Schriftziige sollten symmetrischen Bezug auf die Fassade nehmen.

+  Zierelemente der Fassade sowie Offnungen sollen durch Schilder nicht iiberdeckt werden.
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Abbildung 29: Beschilderung

Die Zuldssigkeit von Werbeanlagen ist in der Ortlichen Bauvorschrift iiber die Gestaltung von
Werbeanlagen im Bereich der Innenstadt (Werbeanlagensatzung, 2020) geregelt.
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